Zadanie
na kolokwium poprawkowe z zakresu prawa cywilnego aplikantéw radcowskich

pierwszego roku w OIRP w Poznaniu - w dniu 10 wrze$nia 2021r.

1. Stan faktyczny.

Janina Kowalska (lat. 30, posiadajaca petng zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych) w
dniu 10 wrzesnia 2021r. zwrdcita si¢ po porad¢ prawng do Radcy prawnego (Radczyni
prawnej) w celu uregulowania spraw spadkowych po swoim ojcu Janie Kowalskim,
ktory zmart nagle w dniu 24 czerwca 2021r., w dniu swoich 67 urodzin, na skutek
obrazen ciata odniesionych w wypadku.

Janina Kowalska, pokazata Radcy pismo sporzadzone, jak podata, wlasnorecznie
przez jej ojca, o tresci: ,, Wszystko co mam, po Smierci, zostawiam mojej corce Janinie.
Poznan, w dniu 65 urodzin, Jan Kowalski” ; po czym podata, ze w dniu 2 marca 2020r.
jej ojciec Jan Kowalski sporzadzit testament w formie aktu notarialnego w ktorym do
spadku po potowie, obok corki Janiny Kowalskiej, powotat rowniez swoja druga zong
Bronistawe Nowak.

Janina Kowalska podata nastgpnie, ze Jan Kowalski byl wlascicielem
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielolokalowym, w tym dwoma lokalami
uzytkowymi przeznaczonymi pod wynajem.

Umowa najmu pierwszego z lokali uzytkowych - pisemna, z czynszem platnym
miesigcznie, zostala zawarta z Janem Kowalskim na czas oznaczony jednego roku - do
konca maja 2021r. Najemca po tej dacie nadal korzystat z lokalu, ale nie zaptacit
czynszu. Obecnie, we wrze$niu 2021r, ,,byly” Najemca w rozmowie z Janing Kowalska
stwierdzit, ze ,,dogadat si¢” z Bronistawg Nowak jako zong Jana Kowalskiego, ze bedzie
jej ptaci¢ czynsz w wysokos$ci ustalonej z Janem Kowalskim w umowie, ktora, jego
zdaniem, przeksztalcita si¢ w umowe na czas nieoznaczony. Bronistawa Nowak, w
rozmowie z Janing Kowalska, zaprzeczyta aby ,, dogadata si¢” z ,,bylym” Najemca co
do dalszego najmu pierwszego lokalu, ale przyznata, ze 3 wrzeénia przyjeta od ,,bytego”
Najemcy, kwote odpowiadajaca czynszowi najmu za jeden miesigc, traktujac to jako
sptate dlugu wobec Jana Kowalskiego. Bronistawa Nowak, w trakcie tej rozmowy,
zgodzita si¢ na to, aby to Janina Kowalska zarzadzata lokalami na wynajem. Janina
Kowalska chce odzyskac lokal.

Umowa najmu drugiego z lokali uzytkowych - pisemna, z czynszem platnym
miesiecznie, zostata zawarta z Janem Kowalskim na czas oznaczony trzech lat, do
konca roku 2022. Pismem dorgczonym najemcy 23 czerwca 2021r., Jan Kowalski
zazadal od najemny tego lokalu czynszu wyzszego 0 20 % od wczesniej umoéwionego
(ze wzgledu na wzrost cen towarow 1 ustug), wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢
czynszu oraz wzywajac albo do zaptaty wyzszego czynszu po okresie miesigcznego
wypowiedzenia albo do opuszczenia lokalu w terminie dwoch miesiecy. Najemca do



wrze$nia ani nie opuscit tego lokalu, ani nie podwyzszyt ptaconego czynszu. We
wrze$niu, W rozmowie z Janing Kowalska, Najemca stwierdzil, ze nie zgadza si¢ ani
na zmiang¢ czynszu ani na opuszczenie lokalu przed oznaczonym czasem, gdyz nie
przewiduje tego umowa najmu.

Janina Kowalska chciataby wiedzie¢:

1) czy znalezione przez nig wlasnorgczne pismo ojca to testament, kto jest spadkobierca
Jana Kowalskiego i wtascicielem nieruchomosci oraz jakim dokumentem powinna si¢
postuzy¢ wykazujac wobec najemcow, ze jest spadkobiercg Jana Kowalskiego ?

3) czy umowa najmu pierwszego lokalu uzytkowego nadal obowigzuje, czy przeciwnie
- wygasta i spadkobierca moze odzyskac¢ lokal ?

3) czy wypowiedzenie czynszu najmu drugiego lokalu uzytkowego byto skuteczne, a
jezeli tak to jakie zadania przystugujg spadkobiercy w zwigzku z tym, Ze najemca tego
lokalu odmawia zaptaty czynszu w podwyzszonej wysokosci ?

2. Zadanie.

Proszg, na podstawie faktow podanych przez Janing Kowalska, sporzadzi¢ zwigzla
opini¢ ze wskazaniem przepiséw Kodeksu cywilnego, podajac odpowiedzi na pytania
Janiny Kowalskiej, w tym czy i jakie zadania przystuguja spadkobiercy albo
spadkobiercom Jana Kowalskiego oraz podajac czy i ktore przepisy Kodeksu cywilnego
moga stanowi¢ podstawe obrony osob ktére zawarly z Janem Kowalskim ww. umowy
najmu, przed zgtaszanymi zgdaniami.

Opracowat Andrzej Adamczuk
9.09.2021r.



