Kazus z prawa cywilnego — 17 lipca 2019 r.

Anna Nowak, jako kupujaca, zawarla 10 pazdziernika 2017 r. ze swoim
kuzynem Janem Niewiernym, w formie aktu notarialnego, przedwstepng umowg¢
sprzedazy zabudowanej nieruchomosci (opisanej doktadnie w umowie) za ceng
600.000 zt. Umowa ostateczna miata zosta¢ zawarta do konca sierpnia ubiegtego roku.
Do tego czasu Jan Niewierny zamierzal wykonczy¢ swdj nowy dom 1 przenies¢ si¢
tam z rodzing. Anna Nowak w chwili zawarcia umowy przedwstepnej dysponowala
oszczednosciami w kwocie 100.000 zt. Strony wskazaty w umowie, ze w terminie 3
dni od jej zawarcia Anna Nowak wptlaci na okreslony w umowie rachunek bankowy
100.000 zt, z czego 25.000 zt tytutem zadatku w rozumieniu art. 394 k.c. Anna Nowak
wywigzata si¢ z tego obowigzku. Reszte kwoty na zaptate ceny chciata uzyskaé ze
sprzedazy dotychczas zajmowanego mieszkania i pozyczki od rodzicow.

W miesigc po zawarciu umowy przedwstepnej w malzenstwie Jana
Niewiernego doszto do istotnych problemow. Jego zona z dzie¢mi wyprowadzila si¢
do swoich rodzicow i1 o$wiadczyla, ze nie wprowadzi si¢ do nowego domu. W efekcie
Jan Niewierny stracit zainteresowanie budowa. Anna Nowak wie od rodziny, ze jego
nowy dom nadal nie jest wykonczony i nie nadaje si¢ do zamieszkania. Poczatkowo
Jan Niewierny twierdzil, ze mimo probleméw matzenskich wywigze si¢ z umowy
przedwstepnej. Kiedy jednak zblizat si¢ termin jej wykonania kontakt z nim si¢ urwat.
Nie odbiera telefonow i unika spotkan.

Anna Nowak jest w trudnej sytuacji, bo liczac na zawarcie umowy sprzedata
swoje mieszkanie. Zmuszona zostala do wynajecia od 1 wrze$nia 2018 r. innego
lokalu, za ktory placi czynsz w kwocie 2.000 zI miesiecznie, a niezaleznie od tego
ponosi optaty eksploatacyjne. Sama przeprowadzka kosztowata jg 3.000 zt.

Prébowata doprowadzi¢ do zawarcia umowy za posrednictwem rodziny, ale
stracita nadzieje na kupno domu od Jana Niewiernego. Aby nie generowac dalszych
kosztow, kupita juz inny lokal, ktory obecnie remontuje. Zamieszka w nim z koncem
sierpnia. Umowe najmu wypowiedziata na dzien 31 sierpnia 2019 r..

Chcialaby, aby Jan Niewierny si¢ z nig rozliczyt i zwrdcit wszelkie koszty, jakie

wigzg sie z jego nieuczciwym zachowaniem. Nie wie jakiej kwoty moze si¢ domagac,



czy obowiazuja ja jakie$ terminy dochodzenia roszczen, czy moze zada¢ odsetek, bo
przeciez kuzyn od 13 pazdziernika 2017 r. dysponuje jej pieniedzmi. Boi si¢ tez, ze

Jan Niewierny sam wystapi wobec niej z jakimi$ roszczeniami.

Prosze rozwia¢ watpliwosci Anny Nowak 1 udzieli¢ porady co do dalszych
dziatan w formie zrozumialej dla niej opinii prawnej, powotujac regulacje prawne

dotyczace nurtujacych ja kwestii.



