Zadanie na kolokwiom poprawkowe w dniu 14 wrze$nia 2018r. z zakresu prawa cywilnego dla

aplikantow radcowskich pierwszego roku w Okregowej Izbie Radcow Prawnych Poznaniu.
1. Stan faktyczny.

Janina Kowalska, w dniu 14.09.2018r., zwrdcita sie o porade prawna do Radcy Prawnego w
celu uregulowania spraw w zwiazku z nabyciem spadku w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢
gruntowa zabudowana budynkiem, przedstawiajac nastgpujacy stan faktyczny:

Prawomocnym postanowieniem z dnia 10.07.2018r. Sad Rejonowy - Poznan Stare Miasto W
Poznaniu stwierdzit, ze Janina Kowalska na podstawie testamentu nabyla w cato$ci spadek po swoim
ojcu Jozetie Kowalskim zmartym 10.03.2018r. w Poznaniu.

Jozef Kowalski byt (zapisanym w ksigdze wieczystej) whascicielem nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 2 000 m? zabudowanej budynkiem obejmujacym cztery lokale, dwa uzytkowe nr 1 i nr
2 potozone na parterze oraz dwa mieszkalne nr 4 i nr 5 potozone na pictrze, z ktorych lokal nr 5
zajmowat spadkodawca.

Janina Kowalska odnalazta umowy wynajmu lokali uzytkowych potozonych na parterze, z
ktorych wynika, ze zostaly zawarte przez Jozefa Kowalskiego z najemcami tych lokali w dniu
30.04.2012r. na czas nhieoznaczony, z czynszem platnym miesiecznie z gory do 10 kazdego miesigca w
kwocie po 900 zt, co do kazdego z tych lokali. Umowy poza wskazaniem czasu na jaki zostaty
zawarte oraz wysokos$ci i termindw uiszczania czynszu nie zawierajg innych postanowien, odwotujac
si¢ w zakresie nieuregulowanym do przepisow Kodeksu cywilnego.

Janina Kowalska wystgpita do widniejacych w umowach najemcow: lokalu nr 1 - Pawta
Raczki oraz lokalu nr 2 - Jana Boksera z ustnie przekazang propozycja zawarcia nowych uméw najmu
Z wWyzszym czynszem, na co zaden z nich nie wyrazit zgody. Pawel Raczka i Jan Bokser nadal zajmuja
ww. lokale oraz ptaca w terminie czynsz, w wysokosci umowionej z Jozefem Kowalskim.

Janina Kowalska chciataby wiedzie¢ czy wiaza ja umowy najmu lokali uzytkowych nr 1 oraz
nr 2, zawarte przez Jozefa Kowalskiego, a jezeli tak, to czy moze podwyzszy¢ czynsz najmu tych
lokali i w jaki sposdb albo rozwigza¢ te umowy i w jaki sposob, na wypadek gdyby Pawet Raczka i
Jan Bokser odmoéwili zaptaty podwyzszonego czynszu albo Janina Kowalska znalazta nowych
najemcow.

Lokal mieszkalny nr 4 potozony na pigtrze jest zajmowany przez Zdzistawa Nowaka ktory
okazal Janinie Kowalskiej umowe¢ najmu zawarta na czas okreslony przez Jozefa Kowalskiego z
Sandra Lawendg w dniu 30.09.2004r. Sandra Lawenda zmarta 14.04.2018r. Zdzistaw Nowak odmowit
dobrowolnego opuszczenia tego lokalu, twierdzac, ze wstgpilt w stosunek najmu po Sandrze Lawenda
z ktorg za jej zycia pozostawal we wspolnym pozyciu, dlatego wprowadzit sie i zamieszkal w tym
lokalu po jej $mierci. Podat rowniez, ze taka byla ostania wola Sandry Kowalskiej wyrazona w
testamencie, ktorym uczynita ona Zdzistawa Nowaka jedynym spadkobierca w tym co do dalszego

najmu lokalu mieszkalnego nr 4.



Janina Kowalska chciataby wiedzie¢ czy wigze ja umowa najmu lokalu mieszkalnego nr 4 ze
Zdzistawem Nowakiem, skoro umowa zostala zawarta przez Jozefa Kowalskiego z Sandrg Lawendg i
obie strony tej umowy juz nie Zyja.

Nieruchomo$¢ wchodzacg w sktad spadku odgradza o nieruchomosci sgsiedniej wysokie na 2
metry murowane ogrodzenie, ktore nie podoba si¢ Janinie Kowalskiej, a jej znajomy — geodeta,
dokonat pomiaréw przebiegu granicy i ustalil, Ze murowane ogrodzenie o szerokosci 20 cm, 0sadzone
na glebokim na metr fundamencie, zostato pobudowane przez sgsiada z przekroczeniem granicy obu
nieruchomosci na pot metra ( w sumie zajmujac 50 m? ). Kamienie graniczne pozostaty nienaruszone
i nadal sg widoczne ,,gotym okiem”. Sgsiad Jan Zdun — wlasciciel sgsiedniej nieruchomosci odmowit
rozebrania ( usunigcia) albo przesunigcia ogrodzenia za lini¢ granicy, w tym przebudowania
ogrodzenia zgodnie z gustem Janiny Kowalskiej. Jan Zdun o$wiadczyt, Ze murowane ogrodzenie
wybudowat za zgoda Jézefa Kowalskiego latem 1996r., a pas gruntu nalezacy do nieruchomosci
Janiny Kowalskiej nabyt na wlasnos¢ w drodze zasiedzenia. Janina Kowalska nie uwierzyta sasiadowi
ze uzyskal zgode jej ojca na pobudowanie ogrodzenia, gdyz wiedziala od swojego ojca, ze Jan Zdun
od ponad 30 lat byt w konflikcie z wszystkimi sasiadami, w tym z ojcem Janiny Kowalskiej, a
sgsiedzi, w tym jej ojciec, ,,schodzili mu z drogi”, gdyz bez rzeczywistych powodow inicjowat
przeciwko nim sprawy administracyjne lub o wykroczenia, a nawet cywilne - ktéore w sgdach
»clagnety” sie latami.

Janina Kowalska chciataby wiedzie¢ z jakimi roszczeniami moze wystapi¢ przeciwko Janowi

Zdunowi, w tym czy moze go ,,zmusi¢” do rozebrania albo przesunigcia ogrodzenia.

2. Zadanie:

Prosze sporzadzi¢ opinie ( bez czesci wstepnej obejmujgcej opis stanu faktycznego podany w
pkt. 1 zadania) zawierajaca odpowiedzi na pytania Janiny Kowalskiej, ze zwigztym wyjasnieniem jej
sytuacji prawnej oraz podaniem przepisow Kodeksu cywilnego ktore znajdujg lub moga znalezé

zastosowanie w sytuacji Janiny Kowalskiej.

(sporzqdzone i poprawione przez SSO Andrzeja Adamczuka w dniu 13.09.2018r.)



