c)

Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z treScig zadania, prosz¢ przygotowa¢ — jako nalezycie umocowany
pelnomocnik powoda radca prawny Jerzy Nowak - apelacje¢, albo w przypadku uznania, ze
brak jest podstaw do jej wniesienia, sporzadzi¢ opini¢ prawng — z uwzglgdnieniem interesu
reprezentowanej przez siebie strony.

Nalezy przyjac, ze:

wszystkie dokumenty zostaty sporzadzone i ztozone we wtasciwej formie 1 podpisane przez
uprawnione osoby, a takze zawieraja wszystkie wymagane prawem adnotacje i pieczecie,
prawidtowo uiszczono optaty skarbowe od pelnomocnictw oraz oplaty sadowe od pozwu
i sprzeciwu od wyroku zaocznego,

zataczniki do pism procesowych stron, ktore nie zostaty wiaczone do akt sprawy, zostaty

prawidlowo ztozone.

Ponadto nalezy przyjac¢, ze w aktach sprawy znajduja sig:

a)

b)

c)

d)

wszystkie wymagane pelnomocnictwa, zarzadzenia, dowody doreczen oraz dowody
nadania pism stronie przeciwnej,
faktura nr 324/18 stwierdzajaca zakup przez Ann¢ Zaradng w dniu 2 czerwca 2018 r.
glazury za kwote 4 800 zt,
faktura nr 325/18 stwierdzajaca zakup przez Ann¢ Zaradng w dniu 2 czerwca 2018 r.

terakoty za kwote 5 500 z1,

faktura nr 326/18 stwierdzajaca zakup przez Ann¢ Zaradng w dniu 2 czerwca 2018 r.
marmuru za kwote 7 100 zt.

Sporzadzajac apelacje lub opini¢ nalezy podpisac ja imieniem i nazwiskiem uprawnione;j
osoby.

W przypadku uznania, Ze zasadne jest przygotowanie apelacji, zdajacy nie ma obowiazku
okreslenia wysokos$ci naleznej optaty oraz powinien przyjaé, ze sadem drugiej instancji jest
Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat II Cywilny.

Data rozwigzania zadania powinna wynikac¢ z przedstawionego stanu faktycznego.



Piecze¢ Biura Podawczego Sadu Rejonowego Poznan, dnia 7 stycznia 2021 r.
Poznan — Stare Miasto w Poznaniu,

Wptyneto 7 stycznia 2021 r.

st. sekr. sad. Anna Mita

(podpis)

Sad Rejonowy
Poznan Stare Miasto
w Poznaniu

Powdd: Jan Kowalski

zam. 61-827 Poznan, al. Marcinkowskiego 13 m 3

nr PESEL 66120700268

zastgpowany przez radcg prawnego

Jerzego Nowaka prowadzacego kancelaric w Poznaniu ul.
Mtynska 3/7

Pozwana: Anna Zaradna
zam. 61-540 Poznan, ul. Miodowa 20.

POZEW

Dziatajac w imieniu powoda Jana Kowalskiego wnosze o:

1. zasadzenie od pozwanej Anny Zaradnej na rzecz powoda Jana Kowalskiego kwoty
9 000 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od kwoty 3 000 zt od dnia 16
marca 2020 r., od kwoty 3 000 zt od dnia 16 kwietnia 2020r., od kwoty 3 000 zt od dnia
16 maja 2020r.;

2. zasadzenie od pozwanej Anny Zaradnej na rzecz powoda Jana Kowalskiego kosztow
procesu wedtug norm przepisanych.

Wnoszg takze o:

1. przeprowadzenie dowodow wymienionych w uzasadnieniu pozwu na okoliczno$ci tam
wskazane;

2. przeprowadzenie rozprawy takze w nieobecno$ci powoda, a w razie zaistnienia
ustawowych przestanek — 0 wydanie wyroku zaocznego.

Uzasadnienie

Powoda Jana Kowalskiego 1 pozwang Ann¢ Zaradng taczyla umowa najmu lokalu
uzytkowego zawarta w dniu 1 czerwca 2018 r. na czas nieokreslony. Na podstawie
wymienione] umowy najmu powod Jan Kowalski oddal pozwanej do korzystania lokal
uzytkowy o powierzchni 100 m? potozony w Poznaniu przy ul. Garbary 15. W tym lokalu



pozwana prowadzita dziatalno$¢ gospodarcza — zaktad fryzjerski i kosmetyczny. Czynsz najmu
okreslony byl na kwotg 3 000 zt miesigcznie ptatng do dnia 15 kazdego miesigca z gory.
(dowdd: umowa najmu z dnia 1 czerwca 2018 r.). Wspotpraca stron uktadata si¢ dobrze do dnia
1 marca 2020 r., kiedy to pozwana zaprzestala ptacenia czynszu najmu. Powod wielokrotnie
monitowal pozwang o uiszczenie zaleglosci, a gdy zaleglo§¢ wzrosta do trzech miesiecy i nie
zostala zaptacona, Jan Kowalski wypowiedziat pozwanej umowe najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia, to jest ze skutkiem na dzien 1 czerwca 2020 r. Jednocze$nie powod
tym samym pismem wezwal pozwang do zwrotu lokalu uzytkowego w dniu 2 czerwca 2020 r.
wskazujac, ze ma ofert¢ najemcy, ktory chce przejaé przedmiotowy lokal i prowadzi¢ w nim
dziatalno$¢ gospodarcza takg samg co pozwana (dowod: pismo z dnia 4 maja 2020 r. wraz z
dowodem dorgczenia go pozwanej w dniu 8 maja 2020 r.).

Pozwana prosita powoda o prolongate splaty zaleglosci powstalej z tytulu czynszu
najmu, ale powdd nie wyrazil na to zgody, wobec czego umowa najmu wygasta z dniem 1
czerwca 2020 r. (dowdd: pismo pozwanej z dnia 9 maja 2020 r. oraz pismo powoda z dnia 10
maja 2020 r. wraz z dowodami ich doreczenia stronie przeciwnej).

Kolejnymi pismami powod monitowat pozwang o zwrot wynajetego lokalu, ale
pozwana za kazdym razem wymys$lata rozne preteksty, odwlekajac zwrot lokalu powodowi,
a w rezultacie prowadzagc w nim w dalszym ciggu dziatalno$¢ gospodarczg. Anna Zaradna
wydata powodowi dopiero w dniu 1 grudnia 2020 r. przedmiotowy lokal uzytkowy.

Majac na uwadze przedstawione wyzej okoliczno$ci, wniesienie pozwu stato si¢
konieczne, a roszczenie powoda jest zasadne.

radca prawny Jerzy Nowak
(podpis)

zatgczniki:

umowa hajmu z dnia 1 czerwca 2018 r.;

pismo powoda z dnia 4 maja 2020 r.;

pismo pozwanej z dnia 9 maja 2020 r.;

pismo powoda z dnia 10 maja 2020 r.;

odpis pelnomocnictwa udzielonego radcy prawnemu Jerzemu Nowakowi wraz z
dowodem uiszczenia optaty skarbowej oraz z odpisem dla strony przeciwnej;

odpis pozwu wraz z zatgcznikami dla pozwanej;

o E

S

7. dowdd uiszczenia oplaty sagdowej od pozwu w kwocie 500 zt.



Poznan 6 stycznia 2021r.

Pelnomocnictwo procesowe

Jan Kowalski udziela radcy prawnemu Jerzemu Nowakowi prowadzacemu kancelarie w
Poznaniu przy ul. Mtynskiej 3/7 pelnomocnictwa procesowego w sprawie z powoddztwa Jana
Kowalskiego przeciwko Annie Zaradnej o zaptate. Zakres pelnomocnictwa okresla art.91 k.p.c.

Jan Kowalski (podpis)

Notariusz Anna Wesota Kancelaria Notarialna — Poznan ul. Mylna3
REPERTORIUM A NR - 2340/2018

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego czerwca roku dwutysi¢cznego osiemnastego (01.06.2018) przede mng ANNA
WESOLA - notariuszem w Poznaniu, w mojej Kancelarii Notarialnej przy ulicy Mylnej nr 3 w
Poznaniu stawili sig:

Jan Kowalski, syn Aleksandra i Elzbiety, zam. Poznan al. Marcinkowskiego 13 m 3, nr PESEL
66120700268, dowdd osobisty DD 8800535,

Anna Zaradna, corka Zygmunta i Aliny, zam. Poznan ul. Miodowa 20, nr PESEL 72050511215,
dowdd osobisty DB 7868935,

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalita na podstawie okazanych dowodoéw osobistych,
ktorych serie i numery wypisano w nawiasach obok nazwisk stawajacych.

UMOWA NAJMU

§ 1. Jan Kowalski oswiadcza, ze jest wlascicielem zabudowanej dziatki gruntu, potozonej w
Poznaniu przy ul. Garbary 15, o powierzchni 1.200 m?, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan Stare
Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta nr PO1P/00036526/1. Na nieruchomosci tej
potozony jest budynek, w ktorym usytuowany jest lokal uzytkowy o pow. 100 m2,

§2. Jan Kowalski oddaje w najem na czas nieokreslony Annie Zaradnej lokal uzytkowy
okreslony w §1. Wynajmowany lokal najemca przeznaczy na prowadzenie wtasnej dziatalnos$ci
gospodarczej w zakresie ustug fryzjerskich i kosmetycznych. Lokal zostat juz wydany najemcy.

§3. Czynsz najmu strony ustalajg na kwote 3 000 zt miesiecznie i bedzie on ptacony przez
najemce z gory do 15-tego kazdego miesigca na rachunek bankowy wynajmujacego nr
20902034534534534554354354. Najemce obcigzaja inne oplaty zwigzane z eksploatacja
przedmiotu najmu zgodnie z wystawiong na rzecz najemcy przez dostawce faktura, w
szczegllnosci koszty energii elektrycznej, wody, ogrzewania i optaty telefoniczne, wedtug



faktycznego zuzycia. Wysokos¢ stawek za optaty dodatkowe, ulega zmianie stosownie do
zmian wprowadzonych przez dostawcoéw i1 obowigzuje z chwilg ich wprowadzenia.

§ 4 Lokal uzytkowy okreslony w § 1 znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym i nadaje si¢
do uméwionego uzytku.

§ 5. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokalu okreslonego w § 1 umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, przestrzegajac przepisOw bhp i1 ppoz., a takze w sposob niezaklocajacy
dziatalno$ci najemcow sasiednich lokali.

§6 Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca ma
prawo dokona¢ nakladow dostosowujacych lokal opisany w § 1 umowy do potrzeb
prowadzonej przez niego dziatalno$ci gospodarczej, bez naruszania substancji lokalu, to jest
bez przebudowy pomieszczen.

§7 Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego.

§ 8 Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindéw wypowiedzenia, w przypadku:

- zalegania przez najemce z zaplatg czynszu co najmniej za dwa kolejne okresy ptatnosci,

- oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujacego,

- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

§9 W razie wypowiedzenia umowy najmu, najemca jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania wynajmujagcemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie lokalu bedace wynikiem jego prawidtowego uzywania. Podstawag
ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktorym mowa w § 1 umowy bedzie protokot odbiorczy
sporzadzony i podpisany przez obie strony przy zwrocie przedmiotu najmu.

§ 10 Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej. W
sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego. Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla najemcy
1 jednym dla wynajmujacego.

Akt ten zostal odczytany, przyjety 1 podpisany.

Piecze¢¢ okragta notariusza . .
Na oryginale podpisy
stawajacych

do aktu i notariusza



Poznan, dnia 4 maja 2020 r.

Ann Zaradna
61-540 Poznan, ul. Miodowa 20
Wypowiedzenie umowy najmu wraz z zadaniem wydania lokalu.

W zwigzku z tym, ze od dnia 16 marca 2020 r. nie uiszcza Pani naleznego czynszu
najmu i — mimo moich wielokrotnych monitdw — nie uregulowata Pani naleznosci do chwili
obecnej, wypowiadam Pani umowe najmu lokalu uzytkowego potozonego w Poznaniu przy ul.
Garbary 15, zawartg w dniu 1 czerwca 2018 r., bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze
skutkiem na dzien 1 czerwca 2020 r. Jednocze$nie prosz¢ o zwrot wymienionego wyzej lokalu
w dniu 2 czerwca 2020 r. Proponujg, aby w tym dniu dokonaé protokolarnego przejecia lokalu.
Prosz¢ o dotrzymanie powyzszego terminu, gdyz zglosit si¢ do mnie kolejny najemca, ktory w
lokalu tym zamierza prowadzi¢ takg samg co Pani, dziatalno$¢ gospodarcza.

Jan Kowalski
(podpis)

Pismo otrzymatam w dniu 8 maja 2020 r.

Anna Zaradna
(podpis)

Poznan, dnia 9 maja 2020 r.
Jan Kowalski
61-827 Poznan, al. Marcinkowskiego 13 m 3

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 4 maja 2020 r. bardzo prosz¢ o anulowanie
wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego w Poznaniu przy ul. Garbary 15
zawarte] w dniu 1 czerwca 2018 r. oraz o prolongate sptaty zadtuzenia czynszowego. Z uwagi
na okolicznos$ci obiektywne (choroba matki) nie mogtam prowadzi¢ dziatalno$ci gospodarcze;j
w petnym zakresie i uzyskiwa¢ dochodéw pozwalajgcych mi na terminowe uiszczanie czynszu
najmu. Jednoczesnie zobowigzuje¢ si¢ uiscic calg zaleglos$¢ z tego tytutu do konca maja 2020 r.

Anna Zaradna
(podpis)
Pismo otrzymatem w dniu 9 maja 2020 r.
Jan Kowalski
(podpis)



Poznan, dnia 10 maja 2020 r.

Anna Zaradna
61-540 Poznan, ul. Miodowa 20

W odpowiedzi na Pani pismo z dnia 9 maja 2020 r. uprzejmie informuje, ze nie moge
anulowa¢ wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego w Poznaniu przy ul.
Garbary 15 zawartej w dniu 1 czerwca 2018 r. ani tez odroczy¢ obowiazku sptaty zadtuzenia
czynszowego. Datem Pani juz wczesniej szans¢ sptaty zadluzenia, z ktérej Pani nie skorzystala.
Dochdd, jaki przynosi ten lokal jest istotnym sktadnikiem utrzymania mojego i mojej rodziny,
wiec nie moge pozwoli¢ sobie na tak daleko idace ustepstwa.

Uprzejmie proszg wiec o wydanie mi lokalu w dniu 2 czerwca 2020 r. i bezzwloczne
uiszczenie zaleglo$ci czynszowych.

Jan Kowalski
(podpis)
Pismo otrzymatam w dniu 11 maja 2020 r.
Anna Zaradna
(podpis)

Informacja dla zdajacego:
Nalezy zatozy¢, ze:

- odpis pozwu z zalgcznikami zostat dorgczony Annie Zaradnej w dniu 14 stycznia 2021r. z
zobowigzaniem do ztozenia odpowiedzi na pozew w terminie dwoch tygodni i pouczeniem 0
tresci art.2052§1i2 k.p.c.

- w zakreslonym terminie pozwana nie ztozyta odpowiedzi na pozew



Sygn. akt | C 8/21

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lutego 2021 r.

Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu w sktadzie:

Przewodniczacy: Krzysztof Kot

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa Jana Kowalskiego
przeciwko Annie Zaradnej

0 zapflate

1. zasadza od pozwanej na rzecz powoda 9 000 zt (dziewig¢ tysigcy) z ustawowymi
odsetkami za opoznienie od kwoty 3 000 zt od dnia 16 marca 2020r., od kwoty 3 000 zt
od dnia 16 kwietnia 2020r., od kwoty 3 000 zt od dnia 16 maja 2020r.;

2. zasadza od pozwanej na rzecz powoda 2 300 zt tytutem kosztow procesu

Krzysztof Kot

Informacja dla zdajacego:

Nalezy zatozy¢, ze odpis wyroku zaocznego zostat dorgczony Annie Zaradnej w dniu 5 marca
2021 r.



Piecze¢ Biura Podawczego Sadu Rejonowego Poznan, dnia 12 marca 2021 r.
Poznan Stare Miasto w Poznaniu,

wptyneto 12 marca 2021 r.

st. sekr. sad. Anna Mita

(podpis)

Sad Rejonowy
Poznan Stare Miasto w Poznaniu

Wydzial I Cywilny

Powod: Jan Kowalski

Pozwana: Anna Zaradna

PESEL 72050511215

zastgpowana przez radc¢ prawnego

Grzegorza Zielinskiego prowadzacego kancelarig
w Poznaniu, przy ul. Mtynskiej 3/8.

Sygn. akt | C 8/21

Sprzeciw od wyroku zaocznego

Dzialajac w imieniu pozwanej Anny Zaradnej zaskarzam w catoSci wyrok zaoczny
wydany w dniu 26 lutego 2021 r., w sprawie | C 8/21 i wnosz¢ o:

1.

2.

uchylenie powyzszego Wyroku zaocznego w catosci i oddalenie powddztwa,

zasgdzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow sadowych wedlug norm
przepisanych;

przeprowadzenie dowodoéw z dokumentow wymienionych w uzasadnieniu
sprzeciwu na okolicznos$ci tam wskazane;

przeprowadzenie dowodow z zeznan $wiadkow:
a. Renaty Lubkowskiej, zamieszkalej w Poznaniu, przy ul. Kretej 18 m. 9
b. Grazyny Klamry, zamieszkatej w Poznaniu, przy ul. Groszkowej 9 m 12

obie na okoliczno$¢ poniesienia przez pozwang naktadéw na lokal uzytkowy
stanowigcy wlasno$¢ powoda Oraz ustalen stron co do rozwigzania kwestii
naktadow poniesionych przez pozwang na lokal uzytkowy stanowigcy wtasnos¢
powoda;

Przeprowadzenie dowodu z opinii biegltego z zakresu szacowania nieruchomosci
celem wyceny nakladow poniesionych przez pozwanag na lokal uzytkowy
stanowigcy wiasnos$¢ powoda;



6. Przeprowadzenie dowodu z przestuchania stron na okoliczno$¢ ustalen stron co do
rozwigzania kwestii nakladow poniesionych przez pozwang na lokal uzytkowy
stanowigcy wlasno$¢ powoda, jak réwniez na okoliczno$¢ poniesienia tych
naktadow.

Uzasadnienie

Pozwana przyznaje, ze strony tgczyta umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu

1 czerwca 2018 r. na czas nieokreslony oraz ze umowa ta zostala skutecznie rozwigzana przez
powoda z dniem 1 czerwca 2020 r. W zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu z powodu
istnienia zaleglosci czynszowych, pozwana protokolarnie w dniu 1 grudnia 2020 r. zwrocita
lokal powodowi. Pozwana nie neguje, ze na skutek roznych zawirowan rodzinnych nie uiscita
powodowi naleznos$ci czynszowych za okres 3 miesiecy tj. marzec, kwiecien i maj 2020r.
Jednocze$nie pozwana podnosi, ze dokonata naktadow na lokal powoda, ktorych wartosé
wynosi 34 000 zt (dowod: zeznania §wiadkow Grazyny Klamry, Renaty Lubkowskiej, zeznania
stron, opinia biegtego). Na te sume sktadajg si¢ nastepujace koszty:

1. 4800 zt — koszt zakupu glazury, (dowdd: faktura nr 324/18);

2. 5500 zt — koszt zakupu terakoty, (dowod: faktura nr 325/18);

3. 7100 zt — koszt zakupu marmuru na parapety, (dowod: faktura nr 326/18);

4

16 600 zt — koszt robocizny potozenia glazury i terakoty oraz parapetow (dowod: opinia

bieglego, zeznania pozwanej).

Pismem z 22 lipca 2020r. dorgczonym powodowi 29 lipca 2020r. pozwana zlozyla
o$wiadczenie o potrgceniu swojej wierzytelnosci z tytutu naktadow stanowigcych ulepszenie
wynajmowanego lokalu do wysokosci wierzytelnosci powoda z tytutu czynszu i1 naleznych
odsetek ustawowych za opdznienie (dowdd pismo pozwanej do powoda z 22 lipca 2020r.).
Majac na uwadze przedstawione wyzej okolicznosci, zagdanie uchylenia wyroku zaocznego
1 oddalenia powodztwa jest zasadne.

radca prawny Grzegorz Zielinski

(podpis)

zatgczniki:

faktura nr 324/18;

faktura nr 325/18;

faktura nr 326/18,;

pismo pozwanej do powoda z 22 lipca 2020r. o potraceniu;
odpis sprzeciwu wraz z zalgcznikami dla strony przeciwne;j;

ok wbdE

odpis pelnomocnictwa udzielonego radcy prawnemu Grzegorzowi Zielinskiemu
wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej oraz z odpisem dla strony przeciwnej;
7. dowdd uiszczenia optaty sagdowej od sprzeciwu w kwocie 250 zt.

10



Poznan 5 marca 2021r.

Pelnomocnictwo procesowe

Anna Zaradna udziela radcy prawnemu Grzegorzowi Zielinskiemu prowadzacemu kancelari¢
w Poznaniu przy ul. Miynskiej 3/8 pelnomocnictwa procesowego w sprawie z powddztwa Jana
Kowalskiego przeciwko Annie Zaradnej o zaptate. Zakres pelnomocnictwa okresla art.91 k.p.c.

Anna Zaradna (podpis)

Poznan, dnia 22 lipca 2020 r.

Jan Kowalski

61-827 Poznan, al. Marcinkowskiego 13 m 3

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego w
Poznaniu przy ul. Garbary 15 zawartej w dniu 1 czerwca 2018 r. oraz Pana wierzytelnos$cia
wobec mnie z tytulu czynszu najmu za miesigce marzec, kwiecien i maj 2020r. i odsetek
ustawowych za opoznienie od tych naleznosci niniejszym os$wiadczam, Ze potragcam moja
wierzytelno$§¢ z tytulu nakladéw stanowigcych ulepszenie wynajmowanego lokalu do
wysokosci wskazanej w niniejszym pismie Pana wierzytelnosci wobec mojej osoby.

Anna Zaradna
(podpis)
Pismo otrzymatem w dniu 29 lipca 2020 r.

Jan Kowalski (podpis)

Informacja dla zdajacego:

Nalezy zatozy¢, ze odpis sprzeciwu z zatacznikami zostat dorgczony przez sad petnomocnikowi
Jana Kowalskiego w dniu 19 marca 2021 r., a pelnomocnik ten zostat zobowiagzany do ztozenia
w terminie 14 dni pisma procesowego zawierajacego ustosunkowanie si¢ do twierdzen
zawartych w sprzeciwie.
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Piecze¢ Biura Podawczego Sadu Rejonowego Poznan, dnia 26 marca 2021 r.
Poznan Stare Miasto w Poznaniu

wptyneto 26 marca 2021 r.

st. sekr. sad. Anna Mita

(podpis)

Sad Rejonowy
Poznan Stare Miasto w Poznaniu

Wydzial I Cywilny

Powodd: Jan Kowalski

Pozwana: Anna Zaradna

Sygn. akt | C 8/21

Pismo procesowe powoda

Dziatajac w imieniu powoda Jana Kowalskiego w odpowiedzi na sprzeciw od wyroku

Za0CzZnego wnoszg oO:

1.

2.

utrzymanie wyroku zaocznego w mocy;

zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda dalszej kwoty 18 000 zt z ustawowymi
odsetkami za opoznienie od dnia nastgpnego po doreczeniu niniejszego pisma,;

zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu wedtug norm przepisanych;

przeprowadzenie dowodu z zeznah $wiadka Tomasza Ladnego, zamieszkatego w
Poznaniu przy ul. Topielskiej 13 m 5 na okoliczno$¢ braku zgody powoda na przejecie
naktadow poniesionych przez pozwang na lokal uzytkowy stanowigcy wlasnos¢
powoda;

przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka Krystiana Ksiggowego, zamieszkalego w
Poznaniu przy ul. Koniecznej 8 na okolicznos¢ likwidacji przez niego ulepszen
dokonanych w lokalu przez Anne¢ Zaradna;

przeprowadzenie dowodu z przestuchania stron na okoliczno$¢ braku wzajemnych
uzgodnien stron co do przejecia przez powoda naktadow poniesionych przez pozwang
na lokal uzytkowy stanowiacy wlasno$¢ powoda.
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Uzasadnienie

W odpowiedzi na sprzeciw pozwanej od wyroku zaocznego wnosze o nicuwzglednienie
podniesionego przez Ann¢ Zaradng zarzutu potracenia, tak z uwagi na fakt, ze wierzytelnos¢
wzajemna pozwanej nie istnieje, a gdyby nawet istniata to bylaby niewymagalna w dacie
ztozenia o$wiadczenia o potraceniu (dowdd: protokot odbioru lokalu uzytkowego z 1 grudnia
2020 r.).

Niezaleznie od powyzszego wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 676 k.c., wynajmujacemu
przystuguje wybor, czy chce zatrzymac ulepszenia dokonane przez najemce, czy chce, aby te
naktady zostaly przez najemce usunigte. Powod oswiadczyl pozwanej, ze nie potrzebuje
dokonanych przez nig ulepszen lokalu. Faktycznie powdd poczatkowo byt gotow na przejecie
nie tylko wykonczenia lokalu wykonanego przez pozwang, ale calego wyposazenia zaktadu
fryzjerskiego. Wynikato to z faktu, ze powdd otrzymat od Tomasza Ladnego ofert¢ najmu
lokalu uzytkowego stanowigcego wlasnos¢ powoda, na takg samg dzialalnos¢, jaka prowadzita
Anna Zaradna. Tomasz Ladny byt zainteresowany przejeciem lokalu wraz z wykonczeniem i
wyposazeniem. Miat rozliczy¢ si¢ bezposrednio z pozwang. Warunkiem przyjecia takiego
rozwigzania byt szybki zwrot lokalu przez Ann¢ Zaradng. Tak si¢ jednak nie stalo z winy
pozwanej. Tomasz Ladny nie mogt dluzej czeka¢ na zwolnienie lokalu i wynajat inny lokal
(dowdd: zeznania swiadka Tomasza Ladnego). Powdd przez to ponidst stratg, a wykonczenie
lokalu zrobione przez pozwang okazalo si¢ nieprzydatne dla nowego najemcy, ktory w tym
miejscu prowadzi biuro rachunkowe. Glazura 1 terakota zostaty zdjete, na podtodze potozono
panele drewniane, a §ciany odmalowano (dowdd: zeznania $wiadka Krystiana Ksiggowego).
Pozwana potozyta w lokalu glazure i terakote wytacznie w zwigzku z profilem prowadzonej
przez siebie dziatalnosci, utracita mozliwos$¢ zwrotu wydatkowanej w tym celu kwoty z uwagi
na zwlekanie z oddaniem lokalu, a zatem Zadne ulepszenia rzeczy nie wystepuja.

Pozwana przyznata w sprzeciwie od wyroku zaocznego fakt rozwigzania umowy najmu
lokalu uzytkowego o powierzchni 100 m? potozonego w Poznaniu przy ul. Garbary 15 z dniem
1 czerwca 2020 r. Pozwana przyznala takze, 1z wydata powodowi sporny lokal uzytkowy
dopiero 1 grudnia 2020r., zatem powodowi nalezy si¢ z tego tytulu wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z tego lokalu przez pozwang przez okres 6 miesiecy liczac od daty

wygasnigcia umowy.

Niniejszym zatem pismem powod rozszerza zgdanie pozwu domagajac si¢ zasgdzenia od
pozwanej na swojg rzecz dalszej kwoty 18 000 zt z tytulu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie przez pozwang z przedmiotowego lokalu uzytkowego w okresie od 1 czerwca
2022r. do 30 listopada 2022r. tj. za 6 miesigcy liczac po 3 000 zt za miesiagc wraz z ustawowymi
odsetkami za op6znienie. Wynajmujac lokal na wolnym rynku w okresie, w ktérym z lokalu
tego bezumownie korzystata pozwana, powod uzyskalby czynsz w wysokosci nie mniejszej niz
3 000 zt miesigcznie. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego ,,0 wysokos$ci
naleznego wtascicielowi wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci
decyduja stawki rynkowe za korzystanie z danego rodzaju rzeczy w okreslonych warunkach i
czas posiadania rzeczy przez adresata roszczenia.” (wyrok z 7.04.2000r. — IV CKN 5/00). W
kontekscie tego zadania powod podnosi, ze z nowym najemca tego lokalu zawart umowe najmu
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na czas nieoznaczony od stycznia 2021r., w ktorej to umowie czynsz najmu zostat ustalony na
kwote 4 000 zt miesigcznie.

Majac na uwadze przedstawione wyzej okoliczno$ci wnoszg¢ jak na wstepie.

radca prawny Jerzy Nowak
(podpis)

Zatacznik:
- protokot odbioru lokalu uzytkowego.

PROTOKOE ODBIORU LOKALU UZYTKOWEGO

W dniu 1 grudnia 2020 r. w Poznaniu przy ul. Garbary 15 stawili si¢: Jan
Kowalski oraz Anna Zaradna.

Celem spotkania jest przekazanie przez Ann¢ Zaradng (najemceg) na rzecz Jana
Kowalskiego (wtlasciciela) lokalu uzytkowego, potozonego pod wskazanym wyzej
adresem.

Strony wspoélnie obejrzaty lokal i stwierdzaja, Ze:

1. Lokal znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, brak widocznych uszkodzen
1 zniszczen; lokal nie wymaga malowania.

2. Z lokalu usuniete zostaty rzeczy ruchome stanowigce wlasno$¢ najemcy, a stluzace mu
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

3. W lokalu pozostaty elementy wykonczeniowe urzadzone przez Ann¢ Zaradna, to jest
glazura, terakota i parapety marmurowe.

4. Anna Zaradna przekazuje Janowi Kowalskiemu posiadane przez siebie dwa komplety
kluczy do drzwi wejsciowych lokalu, ktorych obior wynajmujacy kwituje.

5. Anna Zaradna o$wiadcza, ze wzywa Jana Kowalskiego do zaptaty na jej rzecz kwoty
25000 (dwadziescia pig¢ tysiecy) ztotych w terminie dwoch tygodni od dnia
dzisiejszego, jako zwrot wartosci nakladéw poniesionych przez nig na opisany na
wstepie lokal uzytkowy stanowigcy wilasno$§¢ wynajmujacego, w postaci glazury,
terakoty 1 parapetow.

6. Jan Kowalski domaga si¢ od Anny Zaradnej przywrocenia przedmiotowego lokalu do
stanu poprzedniego w terminie 30 dni, zobowigzujac si¢ do umozliwienia Annie
Zaradnej wykonania tego obowigzku poprzez udostepnienie spornego lokalu w tym

celu.
Jan Kowalski Anna Zaradna
(podpis) (podpis)
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Informacja dla zdajacego:

- nalezy zatozy¢, ze odpis niniejszego pisma wraz z zatgcznikiem zostatl doreczony przez sad
pelnomocnikowi pozwanej w dniu 15 kwietnia 2021 r. z zobowigzaniem do zajecia w terminie
dwoéch tygodni stanowiska odnoszacego si¢ do roszczenia powoda obejmujacego zadanie
zaptaty z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu;

- w tym samym dniu tj. 15 kwietnia 202 1r. pelnomocnik pozwanej zapoznal pozwana z trescig
tego pisma;

- do pisma pelnomocnik powoda dotaczyt dowdd uiszczenia optaty sadowej w kwocie 850 zt.
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Piecze¢ Biura Podawczego Sadu Rejonowego Poznan, dnia 29 kwietnia 2021 r.
Poznan Stare Miasto w Poznaniu,

wptyneto 29 kwietnia 2021 r.

st. sekr. sad. Anna Mita

(podpis)

Sad Rejonowy
Poznan Stare Miasto w Poznaniu

Wydzial I Cywilny

Powod: Jan Kowalski

Pozwana: Anna Zaradna

zastgpowana przez radc¢ prawnego

Grzegorza Zielinskiego prowadzacego kancelarig
w Poznaniu, przy ul. Mlynskiej 3/8.

Sygn. akt | C 8/21

W zwiazku z pismem pelnomocnika powoda z 26 marca 202 1r. wnoszg¢ o oddalenie powodztwa
takze w rozszerzonej czg$ci, obejmujacej zadanie zasadzenia wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie ze spornego lokalu uzytkowego. Na skutek oswiadczenia pozwanej zawartego w
piSmie z 22 kwietnia 2021r. o potragceniu jej wierzytelnosci z tytutu naktadow stanowigcych
ulepszenie wynajmowanego lokalu do wysokosci wierzytelnosci powoda z tytutu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwang z przedmiotowego lokalu
uzytkowego (dowod: pismo pozwanej do powoda z 22 kwietnia 2021r.), obie wierzytelnosci
ulegly umorzeniu. Jednocze$nie o$wiadczam, ze niniejsze pismo zostalo dorgczone
pelnomocnikowi powoda.

radca prawny Grzegorz Zielinski

(podpis)

Zalacznik:

- odpis pisma pozwanej do powoda z 22 kwietnia 2021r.
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Poznan, dnia 22 kwietnia 2021 r.

Jan Kowalski

61-827 Poznan, al. Marcinkowskiego 13 m 3

W zwigzku z rozszerzeniem powddztwa w sprawie I C 8/21 Sadu Rejonowego Poznan
Stare Miasto w Poznaniu obejmujgcego zgdanie zasgdzenia kwoty 18 000 zt z tytulu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przeze mnie w okresie od 1 czerwca 2020r. do 1
grudnia 2020r. z lokalu uzytkowego potozonego w Poznaniu przy ul. Garbary 15, niniejszym
oswiadczam, ze potrgcam mojg wierzytelnos¢ z tytutu nakladow stanowigcych ulepszenie
wynajmowanego lokalu do wysokosci wskazanej w niniejszym pismie Pana wierzytelnosci
wobec mojej osoby.

Anna Zaradna
(podpis)

Informacja dla zdajacego:

- odpis pisma pelnomocnika pozwanej z zalacznikiem zostal dorgeczony petnomocnikowi
powoda 6 maja 2021r.
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Sygn. akt | C 8/21

PROTOKOL
Dnia 17 maja 2021 r.

Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu Wydziat I Cywilny
w sktadzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: SSR Krzysztof Kot
Protokolant: sekr. sad. Karol Kacperski
na rozprawie rozpoznal sprawe
z powodztwa Jana Kowalskiego
przeciwko Annie Zaradnej
o zapflate
Posiedzenie rozpoczgto o godzinie 9.00

Po wywotaniu sprawy stawili si¢: strony osobiscie, w imieniu powoda radca prawny Jerzy
Nowak, w imieniu pozwanej radca prawny Grzegorz Zielinski. Stawili si¢ §wiadkowie: Renata
Lubkowska, Grazyna Klamra, Tomasz Ladny i Krystian Ksiggowy.

Obecni $wiadkowie opuszczajg sale rozpraw.

Petlnomocnik powoda popiera powddztwo. Wnosi o utrzymanie wyroku zaocznego w mocy i
uwzglednienie powodztwa w rozszerzonej czesci 0raz o nieuwzglednienie zarzutdw potracenia
podniesionych przez pozwang. Przyznaje, ze powdd otrzymat w dniu 24 kwietnia 202 1r. pismo
pozwanej z 22 kwietnia 2021r. o potraceniu jej wierzytelnosci z tytutu naktadéw na sporny
lokal, z wierzytelnoscig powoda z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z tego
lokalu przez pozwana.

Pelnomocnik pozwanej wnosi 0 uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie powodztwa w catosci.
Pelnomocnik pozwanej podnosi nadto, ze powodztwo o zaptate z tytutu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu winno zosta¢ oddalone takze i z tego wzgledu, ze powod
tydzien temu zbyt dochodzone roszczenie z tego tytutu na rzecz niejakiego Stefana Piotrowicza,
ktory pisemnie juz zdazyt wezwa¢ pozwang do zaptaty kwoty 18 000 zt z ustawowymi
odsetkami za opdZnienie, powolujac si¢ wtasnie na przelew tej wierzytelnosci.

Pelnomocnik powoda przyznaje, ze w dniu 10 maja 2021r. powdd dokonal przelewu
dochodzonej wierzytelno$ci na kwotg 18 000 zt nieodptatnie na rzecz Stefana Piotrowicza wraz
z wierzytelnoscia o odsetki ustawowe za opdznienie od tej kwoty. Jednakze zdaniem
petnomocnika powoda okolicznos$¢ ta nie ma znaczenia dla oceny zasadno$ci powddztwa.
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Sad postanowit dopusci¢ dowdd z zeznan swiadkoéw:

1. Renaty Lubkowskiej i Grazyny Klamry na okoliczno$¢ poniesienia przez pozwang
nakladow na lokal uzytkowy stanowigcy wilasno$¢ powoda oraz na okolicznos$¢
uzgodnien stron co do rozliczenia naktadow poniesionych na ten lokal;

2. Tomasza Ladnego na okoliczno$¢ o$§wiadczenia zlozonego przez powoda w zwiazku
z poniesieniem przez pozwang nakladow na lokal uzytkowy stanowiagcy wilasnosé
powoda;

3. Krystiana Ksiegowego na okoliczno$¢ likwidacji przez niego ulepszen dokonanych
w lokalu przez Ann¢ Zaradna.

Staje swiadek Renata L.ubkowska, lat 46, fryzjerka, nie karana za sktadanie falszywych
zeznan, obca dla stron postgpowania, pouczona o odpowiedzialnos$ci karnej za sktadanie
falszywych zeznan, stuchana po odebraniu przyrzeczenia:

Jestem przyjacidtka Anny Zaradnej. Pracowaty$my razem w jednym zaktadzie fryzjerskim
do poczatku 2018 r. Wtedy Anna otrzymata niewielki spadek i postanowita otworzy¢ swoj
zaktad fryzjerski. Znalazta lokal na ul. Garbary 15. Byt on po remoncie, ale nie miat glazury
ani terakoty. Na podtodze lezata jakas wyktadzina gumowa. Uczestniczytam przy rozmowach
pozwanej z panem Kowalskim na temat wynaj¢cia lokalu. Powod poczatkowo zadat 3 500 zt
czynszu miesi¢cznie, ale ostatecznie zgodzil si¢ na 3 000 zt. Powiedzial, ze Anna moze
dostosowa¢ lokal do prowadzenia zakladu fryzjerskiego. Powdd upewnil sie, ze to
dostosowanie nie bedzie wymagato duzych prac budowlanych ani istotnych przerébek. To
miata by¢ terakota na podlodze w zaktadzie 1 w tazience oraz glazura na Scianach w lazience.
Pozwana chciala takze wymieni¢ parapety na marmurowe. Te, ktére byly w lokalu, byty
drewniane. Anna przeprowadzita remont w wynajetym od powoda lokalu. Terakota na
podtodze byta granatowo — zlota, a kafelki w tazience niebieskie z wzorkami zlotych listkow.
Nie pami¢tam nazwy firmy. Parapety zostaly wymienione na marmurowe. Byly one moim
zdaniem drogie. Byly bardzo eleganckie, zostaly wbudowane w $ciang. Anna na wszystkie
zakupy brata faktury. Mowita mi, ze caly remont wraz z robocizng wyniost ponad 30 000 zt.
Uktadaniem terakoty i glazury oraz wymiang parapetow zajmowato si¢ dwoch pandéw spoza
Poznania. Nie wiem, jak si¢ nazywali. Przeprowadzili remont do$¢ sprawnie. Trwato to okoto
dwoch tygodni. Pozwana rozpoczgta prowadzenie zaktadu fryzjerskiego z poczatkiem lipca
2018 r. Do poczatku 2020 r. interes szedt dobrze. Na poczatku 2020 r. zachorowata powaznie
mama Anny. Pozwana musiata si¢ nig zaja¢. Jezdzita z mamga do lekarzy, na rehabilitacje, do
sanatorium. Do tego czasu Anna sama prowadzila zaktad, klientki ja lubily i cenity. Gdy
zachorowata mama pozwanej, Ona zatrudnita fryzjerke 1 kosmetyczke, ale zaktad podupadat.
Po pierwsze, odeszta czes$¢ klientek. Po drugie, kazda dziatalno$¢ gospodarcza wymaga
nadzoru wlasciciela, a tego nadzoru u pozwanej zabrakto, gdyz musiata zaja¢ si¢ mamg. Z
chorobg mamy pozwanej wigzaty si¢ takze wydatki. W pewnym momencie sytuacja materialna
pozwanej stala si¢ tak zta, ze Anna przestala ptaci¢ czynsz najmu powodowi. Chciata jako$
wyj$¢ z tej sytuacji, prosita powoda o przesuniecie terminu sptaty zadluzenia, ale powdd nie
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zgodzit si¢ 1 wypowiedziat jej umowe najmu lokalu. Anna nie zwrdcila jeszcze przez pot roku
lokalu, gdyz poczatkowo miala nadziej¢, ze to wszystko zostanie cofnigte. Potem z kolei,
zastanawiata si¢, jaka kwote moze uzyskac z tytutu ulepszen, jakich dokonata w lokalu powoda.
Zwracata si¢ o porad¢ do znajomego prawnika oraz fachowca, ktory zna si¢ na cenach ustug
remontowych. Te zabiegi byly dlatego, ze powod moéwit, ze ma najemce, ktory tez chce
prowadzi¢ w tym lokalu zaktad fryzjerski i kosmetyczny. Towarzyszylam pozwanej przy
odebraniu lokalu przez powoda. Prosita mnie o to Anna, gdyz miata rozmowic si¢ z powodem,
co do naleznej jej z tytutu ulepszen kwoty. Jan Kowalski, odbierajac lokal twierdzil, ze zwroci
powodce warto$¢ tych nakladow w krotkim czasie, gdyz uzgodnit juz ta kwestie z nowym
najemca. Helena zazadata, aby w protokole odbioru lokalu znalazlo si¢ stwierdzenie, ze ona
zada zaplaty od powoda kwoty z tytutu naktadow. Tak poradzit jej znajomy prawnik. Wiem, ze
powdd poézniej odmowit pozwanej zaptaty zadanej kwoty, ale nie wiem doktadnie dlaczego.
Podobno ten nowy najemca zmienit zdanie co do przejgcia tych naktadow.

Po odczytaniu zeznan, §wiadek nie zglasza uwag.

Staje Swiadek Grazyna Klamra, lat 50, prawniczka, nie karana za skladanie
falszywych zeznan, obca dla stron postgpowania, pouczona o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatlszywych zeznan, stuchana po odebraniu przyrzeczenia:

Znam pozwang, nie znam powoda. Bylam klientkg pani Anny. Przychodzitam do jej
zaktadu $rednio raz w tygodniu. Widziatam wykonczenie lokalu. Na podlodze w tazience i w
salonie byta ciemna terakota, a na Scianach tazienki byla blekitna glazura. W lokalu byty tez
marmurowe parapety. Wygladaly na solidne. Wczesniej w tym lokalu byla ksiggarnia,
w ktorej tez bywatam. Na podlodze w ksiggarni byto linoleum. Parapety byly zwyczajne,
drewniane. Potem w tym lokalu byl remont, a potem pozwana zacz¢ta w nim prowadzic
dziatalno$¢ gospodarcza. Byto to jako$ latem 2018 r. Rozmawiatam z panig Anng na temat
rozpoczecia tej dzialalnos$ci. Mowita, Ze sama wyposazyta salon, to znaczy potozyta glazure
i terakote, wymienita parapety, kupita fotele fryzjerskie i kosmetyczne. Parapety byty bardzo
tadne, wbudowane w $ciang. Od poczatku 2020 r. pozwana zaczgta pojawiac si¢ coraz rzadziej
w zaktadzie. Zdarzato sie, ze zaklad byl zamkniety. Pamigtam to, bo to byt karnawat, miatam
rézne przyjecia, na ktore chcialam si¢ uczesaé, a pozwana mnie kilka razy zawiodta. Potem
pracowata w zakladzie jaka$ mtoda osoba, ktora zostala zatrudniona przez pozwang. Nie miata
takich umiejetnosci jak pani Anna. Pytalam ta mltoda osobe, co si¢ dzieje z pania Anna.
Powiedziata, ze ma jakie$ problemy z matka. Przechodzac w lipcu 2020 r. obok salonu,
zobaczylam, Zze pani Anna jest w §rodku. Spytatam co si¢ z nig dzieje, a ona rozptakala si¢ i
powiedziata, Zze ma klopoty. Jestem prawnikiem, wigc spytatam, czy moge jakos jej pomoc.
Pani Anna opowiedziala mi o chorobie matki i o tym, ze umowa najmu zostata rozwigzana.
Przeczytalam wowczas umowg 1 pisma powoda. Stwierdzitam, ze raczej nie ma szans na
reaktywowanie umowy, gdyz byty podstawy do jej rozwigzania, ale uznatam, ze pozwana moze
ubiega¢ si¢ o zwrot kosztow poniesionych na lokal naktadéw. Pozwana ucieszyta si¢ i
powiedziata, ze takie rozwigzanie zaproponowat jej powod. Nie wiedziata jednak, jakiej kwoty
moze zazada¢. Pokazata mi faktury zakupu glazury, terakoty i marmuru. Nie miala
pokwitowania zaplaty wynagrodzenia za robocizng, ale pamigtata, Zze zaptacita konkretng
kwotg, ponad 16 000 zt. Pamigtata to, gdyz miala wyciag z banku, Zze wyptacata takg kwote.
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Pamigtata, ze calg t¢ kwote wydata na robocizng 1 jeszcze troche musiata wzig¢ z bankomatu.
Poradzitam jej, zeby zliczyta te wydatki i rozpoczgta z powodem rozmowy na temat ich zwrotu.
Poradzitam jej takze, zeby zadanie zaplaty tej kwoty tytulem zwrotu wydatkow byto wpisane
do protokolu odbioru lokalu, zeby byla jasna sytuacja. Pozwana moéwita mi, ze powdd
wielokrotnie obiecywat jej zwrot pieniedzy z tego tytutu. Wiem, Ze termin zwrotu lokalu zostat
przesuniety, gdyz pozwana miala problemy z matkg. Wiem to od pozwanej, ktorg spotkatam w
grudniu 2020r. na ulicy Garbary juz po wydaniu lokalu. Pozwana pokazywata mi protokot
odbioru tego lokalu i zgodnie z moja wczesniejszg sugestig bylo tam jej zadanie zaptlaty
skierowane do powoda z tytut naktadéw dokonanych na ten lokal. W protokole tym nie byto
stanowiska powoda w tej kwestii. Nie rozumiem dlaczego powod nie zaplacit pozwanej skoro
si¢ do tego zobowigzat.

Po odczytaniu zeznan, §wiadek nie zglasza uwag.

Staje Swiadek Tomasz Ladny, lat 32, kosmetolog, nie karany za sktadanie fatszywych zeznan,
obcy dla stron postgpowania, pouczony o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan, stuchany po odebraniu przyrzeczenia:

Jana Kowalskiego poznatem w Ilutym 2020 r. na targach kosmetykow
1 suplementéw diety w Poznaniu. ZgadaliSmy sie, ze ja rozwijam sie¢ zakltadoéw fryzjersko-
kosmetycznych ,,Tomek”. Mialem juz otwarte salony w Warszawie, Gdyni i Szczecinie.
Szukatem lokalu, zeby otworzy¢ kolejny salon w Poznaniu. Powdd powiedzial, ze szkoda, ze
nie poznali$my si¢ wczesniej, bo on miat taki lokal do wynajecia w dobrym punkcie miasta, ale
juz go wynajat, w dodatku na podobng dziatalno$¢ gospodarcza. WymieniliSmy si¢ numerami
telefonow. Pod koniec marca Jan zadzwonit do mnie. Powiedziat, Ze ma problemy z ptatnoscia
czynszu przez najemce jego lokalu oraz zapytal, czy w razie czego, jestem jeszcze
zainteresowany najmem tego lokalu. Kolejny raz zadzwonit do mnie pod koniec kwietnia 1
powiedzial, ze jest zdecydowany wypowiedzie¢ dotychczasowej najemczyni umowg¢ najmu.
Powiedziatem, ze muszg obejrzec¢ ten lokal. Jeszcze w kwietniu, ze tak powiem, in cognito,
poszedtem do tego zaktadu fryzjerskiego. Nie byto klientow, tylko mtoda fryzjerka. Obejrzalem
ten lokal, pasowat mi. Spotkalismy si¢ z powodem w Poznaniu. Spytatlem go, jaka jest cena
najmu i czy musiatbym ponies¢ jakies dodatkowe koszty. Chciatem przeja¢ ten lokal z pelnym
wyposazeniem, w tym z fotelami fryzjerskimi i kosmetycznymi. Jan powiedzial, ze
zaproponuje takie rozwigzanie dotychczasowej najemczyni. Cata sprawa si¢ przeciggata, ale
postanowitem poczeka¢ par¢ miesigcy, gdyz miatem nadzieje, ze otrzymam lokal gotowy do
uruchomienia w nim wtasnej dzialalnosci gospodarczej. Nie zalezato mi tak bardzo na czasie
takze dlatego, ze wyjezdzalem na miesigc za granice. Czynsz najmu miat wynosi¢ 3 500 zt
miesi¢cznie. Powdd mial problemy z odzyskaniem lokalu od pozwanej. Pod koniec wrzesnia
wrocitem do Polski, a sprawa nie byta dalej zatatwiona. W koncu, w pazdzierniku znalaztem
inny lokal, potozony przy ul. Nowowiejskiego. Czynsz byt mniejszy, bo wynosit 3 000 zt. W
tym drugim lokalu trzeba byto wykona¢ niewielkie przerébki. Nie mowitem o tym powodowi,
bo nie bylem pewien, czy umowa najmu na ul. Nowowiejskiego dojdzie do skutku. Podpisatem
jednak t¢ umowe z dniem 1 listopada 2020 r. Powdd zadzwonil do mnie tydzien pdzniej z
informacjg, ze najemczyni wyda lokal 1 grudnia 2020r. i czy mogtbym sie rozliczy¢ z pozwang
za glazurg, terakote i parapety. Fotele fryzjerskie, lustra i inne meble pozwana chciata zabrac.
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Ja powiedziatem Janowi, Ze nie jestem juz zainteresowany jego lokalem, gdyz znalaztem inny,
nieco tanszy, oraz ze nie mogltem tak dlugo czeka¢. Powod miat do mnie pretensje, ze nie
uprzedzilem go. Ja odpowiedziatlem, ze skoro nie potrafil na czas odzyskaé swojej wlasnosci,
to powinien mie¢ pretensje do siebie. Na tym nasza znajomos¢ si¢ zakonczyta.

Po odczytaniu zeznan, §wiadek nie zglasza uwag.

Staje Swiadek Krystian Ksiegowy, lat 35, ekonomista, nie karany za sktadanie fatszywych
zeznan, obcy dla stron postepowania, pouczony o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan, stuchany po odebraniu przyrzeczenia:

Wynajmuje lokal od powoda. Jest to lokal potozony przy ul. Garbaryl5 w Poznaniu.
Wynajmuje go od 1 stycznia 2021 r. ptacac czynsz 3 500 zt miesi¢cznie. Prowadzg w nim
dziatalno$¢ gospodarcza — biuro rachunkowe. Lokal byt w dobrym stanie, ale nie pasowat mi
jego wystrdj. Nie wyobrazam sobie, aby w biurze rachunkowym, gdzie przyjmuj¢ interesantow
lezala terakota. Zmienitem ja na panele podlogowe. Zmienilem takze glazure
w tazience. Nie podobata mi si¢. Byla dobra na zaklad fryzjerski, a nie na biuro. Zostaty
parapety marmurowe wbudowane w $ciang. Nie zwrocitem powodowi pienigdzy za te parapety,
nie prosit mnie o to. Przed zawarciem umowy najmu o$wiadczylem powodowi, ze chciatbym
zmieni¢ terakot¢ na panele podlogowe, a w tazience zmieni¢ takze glazure . Powo6d wyrazit na
to zgode, przy czym uprzedzil mnie, Ze pozwana moze sama przywroci¢ stan lokal do stanu
poprzedniego do konca grudnia 2020r. Umowe¢ najmu podpisatem z powodem 2 grudnia 2020r.,
a wydanie lokalu nastgpito 1 stycznia 2021r.

Po odczytaniu zeznan, §wiadek nie zglasza uwag.

Pelnomocnik powoda nie zgtasza dalszych wnioskéw dowodowych 1 popiera powodztwo oraz
wnosi o przestuchanie stron.

Pelnomocnik pozwanej wnosi o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego na okolicznosci
wskazane w sprzeciwie od wyroku zaocznego; wnosi o uchylenie wyroku zaocznego z dnia 26
lutego 2021 r. i oddalenie powddztwa w catosci.

Sad postanowit:

1. Dopusci¢ dowodd z opinii bieglego sadowego z zakresu wyceny nieruchomosci
i budownictwa z listy Sadu Okr¢gowego w Poznaniu, na okoliczno$¢ wysokosci
wydatkow poniesionych przez pozwang na lokal uzytkowy potozony przy
ul. Garbary15 w Poznaniu, w postaci terakoty na catej powierzchni lokalu oraz glazury
w tlazience, a takZze zamontowania parapetdow marmurowych, jak roéwniez na
okoliczno$¢ okreslenia, o ile tego typu ulepszenia zwigkszatyby wartos¢ lokalu;

2. Zleci¢ bieglemu sporzadzenie opinii w terminie trzech miesigcy, w trzech
egzemplarzach;
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3. Zobowigza¢ pozwang za posrednictwem jej pelnomocnika do wptacenia zaliczki na
poczet wydatkow zwigzanych z przeprowadzeniem dowodu z opinii biegtego
w kwacie 2 200 zt w terminie tygodnia, pod rygorem pominigcia dowodu;

4. Rozprawe odroczy¢ do dnia 26 pazdziernika 2021 r. sala nr 102 godz. 9.00;
5. Pelnomocnikéw stron uzna¢ za powiadomionych o terminie rozprawy;

6. Strony zobowigzane do osobistego stawiennictwa celem przestuchania w charakterze
stron pod rygorem pomini¢cia tego dowodu.

Karol Kacperski SSR Krzysztof Kot
(podpis protokolanta) (podpis sedziego)

Informacja dla zdajacego:

Nalezy zalozy¢, ze w dniu 24 maja 2021 r. wplyneta na rachunek Sadu Rejonowego Poznan
Stare Miasto w Poznaniu zaliczka w kwocie 2 200 zt na poczet wydatkéw na opini¢ bieglego
wplacona przez pozwana.
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Piecze¢ Biura Podawczego Sadu Rejonowego Poznan, dnia 28 wrze$nia 2021 r.
Poznan Stare Miasto w Poznaniu

wplyneto 28 wrzes$nia 2021 r.

st. sekr. sagd. Anna Mita

(podpis)

Jan Budowlaniec
Biegty sadowy
z zakresu wyceny nieruchomosci 1 budownictwa

OPINIA nr 10/356/21
dotyczy sprawy: sygn. akt |1 C 8/21

Realizujac postanowienie Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu, | Wydzial
Cywilny sktadam opini¢, ktéra opracowatem na podstawie:
- akt sprawy,
- systemu komputerowego INFO-EKSPERT, ktory stuzy m. in. do okreslania warto$ci
rynkowej materiatow i robot budowlanych,
- danych o transakcjach nieruchomos$ciami uzyskanych z Urzedow Skarbowych,
- tresci uméw sprzedazy i1 najmu lokali uzytkowych o standardzie i polozeniu
zblizonym do lokalu powoda,
- do$wiadczenia zawodowego wlasnego.

Przedmiot opinii
Zgodnie z postanowieniem Sadu z dnia 17 maja 2021 r. nalezato sporzadzi¢ opini¢ na
okolicznos¢ ustalenia:
1. wysokosci wydatkdw poniesionych przez pozwang na lokal uzytkowy potozony
przy ul. Garbary 15 w Poznaniu w postaci terakoty na catej powierzchni lokalu oraz
glazury w tazience, a takze zamontowania parapetOw marmurowych;
2. zwigkszenia wartosci lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Garbary 15 w
Poznaniu na skutek ulepszen opisanych w pkt 1.

Dane dotyczace przedmiotu opinii:

Przedmiotem opinii jest lokal uzytkowy potozony w Poznaniu przy ul. Garbary 15, o
powierzchni 100 m?. Lokal potozony jest na parterze budynku mieszkalnego dwupietrowego,
odbudowanego po zniszczeniach wojennych w 1948r. Generalny remont kamienicy
przeprowadzony zostat w 2010 r., natomiast sam lokal przeszedt remont w roku 2012. WyjScie

z lokalu usytuowane jest przy ul. Garbary.

Stan faktyczny:
Lokal wykonczony jest w $rednim standardzie. Wyposazony jest w stolarke okienng

i

drzwiowa, umywalke i muszle klozetowa. Sciany pomalowane sg na biaty kolor z wyjatkiem

tazienki, gdzie jest glazura.

Z akt sprawy wynika, ze poprzednia najemczyni Anna Zaradna wykonczyta powierzchnig¢
podiogi w catym lokalu terakotg. Sciany w tazience wykonczone zostaly glazurg. Pod oknami
zostalty wbudowane w $ciany marmurowe parapety. Obecnie podloga w lokalu, w czegsci

24



biurowej wykonczona jest panelami drewnianymi, a tazienka glazurg 1 terakota. Znajdujaca si¢
obecnie w lokalu terakota i glazura zostaty potozone przez kolejnego najemceg W styczniu 2021r.

Ocena:
Pozwana ztozyta do akt sprawy faktury:

1. Nr 324/12 na kwotg 4 800 zt za zakup glazury,

2. Nr325/12 na kwotg 5 500 zt za zakup terakoty,

3. Nr 326/12 na kwote 7 100 zt za zakup i obrobke marmuru.
Lacznie wydatki udokumentowane przez pozwang, poniesione przez nig na materialty
budowlane wynosza 17 400 zi.
Pozwana nie udokumentowata kosztow robocizny potozenia glazury i terakoty oraz montazu
parapetow w lacznej kwocie 16 600 zi. Jednak w oparciu o dane uzyskane z Systemu
komputerowego INFO — EKSPERT mozna uzna¢ powyzszg kwote za adekwatng do zakresu
i rodzaju wykonanych rob6t remontowych, przy czym, jesli chodzi o ulozenie glazury i
terakoty, to koszt robocizny zamyka si¢ w kwocie 14 600 zt, a montaz parapetow — w kwocie
2 000 zt (wydruk danych w zataczeniu).
Badania rynkowe i analiza danych uzyskanych z urz¢dow skarbowych, jak rowniez tre§¢ umow
sprzedazy i najmu lokali o standardzie, powierzchni i potozeniu zblizonym do lokalu
stanowigcego wilasno$¢ powoda dostarczyly podstaw do przyjecia, ze wyposazenie lokalu
w terakote, glazure oraz parapety marmurowe zwicksza warto$¢ lokalu z metra kwadratowego
o okoto 200 zt, przy czym dla glazury i terakoty jest to kwota 150 zt, a dla parapetow — kwota
50 zt. Powierzchnia lokalu uzytkowego stanowiacego wtasnos¢ powoda wynosi 100 m?, zatem
wzrost wartosci lokalu powoda wynosi okoto 20000 zt (100 m? x 200 zi).
(w zalaczeniu zestawienie danych uzyskanych z urzedow skarbowych oraz zanonimizowane
kopie aktow notarialnych).

Odpowiedzi
1. wysokos$¢ wydatkow poniesionych przez Ann¢ Zaradng na lokal uzytkowy potozony przy

ul. Garbary 15 w Poznaniu w postaci terakoty na catej powierzchni lokalu oraz glazury w
tazience, a takze zamontowania parapetow marmurowych wynosi tacznie 34 000 z1.

2. wartos$¢ lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Garbary 15 w Poznaniu na skutek ulepszen
opisanych w pkt 1 wzrosta w dacie wydania lokalu o kwotg 20 000 zk.

biegly sadowy Jan Budowlaniec
(podpis)

Informacja dla zdajacego:

Nalezy zalozy¢, ze:

- do opinii dotaczone zostaty zatagczniki wymienione w jej tresci,

- odpis opinii doreczony zostal pelnomocnikom stron w dniu 12 pazdziernika 2021 r.,
ktorych sad zobowigzat do zajecia stanowiska w terminie dwoch tygodni od dorgczenia
opinii,

- biegly ztozyt rachunek na kwote 2 200 zt.
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Sygn. akt | C 8/21 Dnia 2 pazdziernika 2021 r.

POSTANOWIENIE

Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu — Wydziat I Cywilny
w nastepujacym sktadzie: SSR Krzysztof Kot
po rozpoznaniu w dniu 2 pazdziernika 2021 r.
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa Jana Kowalskiego
przeciwko Annie Zaradnej
o zaplate
postanawia:

1. Przyznaé bieglemu Janowi Budowlancowi wynagrodzenie w kwocie 2 200 zt (dwa
tysigce dwiescie ztotych) tytutem wynagrodzenia za sporzadzenie opinii.

2. Kwote przyznang w pkt 1 wyplaci¢ na rzecz bieglego Jana Budowlanca z zaliczki
wplaconej przez pozwang Ann¢ Zaradng

SSR Adrianna Stuszna
(podpis)

Informacja dla zdajacego:

Nalezy zatozy¢, ze na postanowieniu znajduja si¢ wilasciwe pieczecie sadu oraz podpisy
sedziego, a takze, ze postanowienie to zostalo dorgczone pelnomocnikom stron i biegtemu
1 nie zostato zaskarzone.
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Sygn. akt | C 8/21

PROTOKOL

Dnia 26 pazdziernika 2021r.

Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu Wydziat I Cywilny
w sktadzie nastgpujacym:
Przewodniczacy: SSR Krzysztof Kot
Protokolant: sekr. sad. Karol Kacperski
na rozprawie rozpoznal sprawe
z powodztwa Jana Kowalskiego
przeciwko Annie Zaradnej
o zapflate
Posiedzenie rozpoczeto o godzinie 9.00

Po wywolaniu sprawy stawili si¢: strony osobiScie, w imieniu powoda radca prawny Jerzy
Nowak, w imieniu pozwanej radca prawny Grzegorz Zielinski.

Pelnomocnik powoda popiera powodztwo i zajmuje stanowisko jak dotychczas, nie wnoszac
uwag do opinii biegltego sadowego i nie domagajac si¢ jego przestuchania na rozprawie.

Pelnomocnik pozwanej wnosi 0 uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie powodztwa w catosci,
nie wnoszgc uwag do opinii biegtego sadowego 1 nie domagajac si¢ jego przestuchania na
rozprawie.

Pelnomocnik powoda nie zglasza dalszych wnioskow dowodowych, poza dowodem z
przestuchania stron.

Sad postanowit :
dopusci¢ dowdd =z przestuchania stron na okolicznos¢ wustalen co do rozliczenia
z tytulu naktadéw oraz wzajemnych roszczen stron.

Staje powod Jan Kowalski, lat 49, farmaceuta, nie karany za sktadanie falszywych
zeznah, pouczony w trybie art. 304 k.p.c. zeznaje:

Odziedziczytem nieruchomos¢ na ktérej potozony jest lokal uzytkowy o pow. 100 m? przy ul.
Garbary nr 15. Przeprowadzitem jego generalny remont w 2018 r. i postanowilem wynajac na
jakas nieucigzliwg dzialalno$¢ gospodarcza. Pozwana si¢ ze mng skontaktowata. Znalazta moje
ogloszenie w Internecie. Anna Zaradna obejrzata lokal i spytata, czy moze go przystosowac do
swojej dzialalno$ci. Miala prowadzi¢ ustugi fryzjerskie i kosmetyczne. Na podtodze bylo
linoleum. Sciana w tazience byta pomalowana na biato. Pozwana spytata, czy moze potozy¢ w
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calym lokalu terakote, a w tazience glazurg. Chciata takze wymieni¢ parapety z drewnianych
na marmurowe. Zgodzitem si¢. Pozwana pytala takze, czy mam jakie§ preferencje co do
wygladu badz rodzaju materiatow wykonczeniowych. Pozostawitem to wyborowi pozwane;.
Uzgodnili$my warunki umowy i zawarliSmy umow¢ najmu w dniu 1 czerwca 2018 r. na czas
nieokreslony. To byly takie warunki, jak w zlozonej przeze mnie umowie pisemnej. Nie
uzgadnialiSmy wowczas, co stanie si¢ z naktadami na lokal. To byta odlegta sprawa, gdyz
umowa miata trwa¢ dtugo. Nasza wspotpraca uktadata si¢ dobrze do poczatku marca 2020 r.,
kiedy to pozwana zaprzestata placenia czynszu najmu. Wielokrotnie monitowatem pozwana
telefonicznie i pisemnie o uiszczenie zaleglo$ci, ale bezskutecznie. Rozumiatem trudng
sytuacje zyciowa pozwanej, ale moja rodzina tez musiala z czego$ zy¢. Dlatego, gdy zaleglos¢
wzrosta do trzech miesigcy, wypowiedzialem umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 1 czerwca 2020 r. Wezwatem réwniez pozwang do zwrotu
lokalu. Znatem juz woéwczas Tomasza Ladnego, ktorego poznatem jako$ na poczatku roku na
targach kosmetykow i suplementow diety. Wiedziatem, ze Tomasz Ladny chce wynaja¢ moj
lokal na takg sama dziatalno$¢ gospodarcza, jaka prowadzita pozwana. Wiem zZe obejrzal ten
lokal bez mojego udzialu. Wynajecie lokalu przez Tomasza tadnego bylo dobrym
rozwigzaniem tak dla mnie jak i dla pozwanej, gdyz nowy najemca chcial przeja¢ cate
wyposazenie zaktadu fryzjerskiego. Powiedziatem Tomaszowi, ze za glazure, terakotg i
parapety trzeba begdzie zwréci¢ pozwanej pienigdze. Tomasz zgodzit si¢ i powiedzial, ze jakos
si¢ dogadajg. Informowalem pozwang o takiej mozliwosci ustnie 1 pisemnie, ale ona ciagle
miata jakie$ przeszkody. Odwiedzalem pozwang w lokalu. Zwykle przebywata tam jakas mtoda
kobieta, a czasem zaktad byt zamknigty. Gdy w lokalu byta ta mtoda kobieta, to w zaktadzie
byly czasem klientki. Z tego wywnioskowalem, ze pomimo rozwigzania umowy najmu,
pozwana w dalszym ciggu prowadzi w nim dzialalno$§¢ gospodarcza. Taka informacje
uzyskalem réwniez od najemcow okolicznych lokali uzytkowych. Chcialem jak najszybciej
odzyskac¢ lokal, zeby wynaja¢ go Tomaszowi. Tomasz zgodzit si¢ zaczekac¢ kilka miesigcy, tym
bardziej, ze wyjezdzat za granice. Tomasz nic mi nie mowil, zeby szukat innego lokalu. Na
poczatku listopada 2020r. zadzwonitem do Tomasza z informacja, ze najemczyni wyda lokal 1
grudnia 2020r. i czy moglby si¢ rozliczy¢ z pozwang za glazure, terakote i parapety. Fotele
fryzjerskie, lustra i inne meble pozwana chciata zabra¢. Jednakze Tomasz powiedziat mi, Ze nie
jest juz zainteresowany wynajeciem mojego lokalu, gdyz znalazt inny, nieco tanszy, oraz ze nie
mogl tak dlugo czeka¢. Mialem do niego pretensje, ze nie uprzedzit mnie. Tomasz
odpowiedzial, Ze skoro nie potrafitem na czas odzyska¢ swojej wtasnosci, to powinienem mie¢
pretensje do siebie.

Pozwana zwroécita mi lokal w dniu 1 grudnia 2020 r. dopiero, gdy zagrozitem jej wytoczeniem
sprawy sadowej. SpisaliSmy protokol. Pozwana zazadata wtedy kwoty 25 000 zt jako zwrotu
wydatkow poniesionych na naktady to znaczy glazurg, terakote¢ i parapety marmurowe. Ja nie
zgodzitem si¢ na zaptatg wartosci tych ulepszen 1 zazgdalem przywrocenia stanu poprzedniego,
zobowiazujac si¢ do udostepnienia pozwanej przedmiotowego lokalu przez 30 dni w celu
wykonania tego obowigzku pozwanej. Poinformowalem jg o tym telefonicznie jeszcze na
poczatku listopada 2020r., ze na skutek jej zaniedban nie otrzyma zwrotu naktadéw, bo Tomasz
Ladny wynajal juz inny lokal. W tej sytuacji te naktady nie sg mi potrzebne, bo znalaztem
innego najemce, ktory nie jest zainteresowany przejeciem tych naktadow. Pani Anna zabrata z
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lokalu swoje fotele 1 lustra. Ja nie upominatem si¢ woéwczas o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu przez pozwana, gdyz nie wiedzialem, ze takie roszczenie mi przystuguje.
Wynajat ten lokal Krystian Ksiegowy i prowadzi w nim biuro rachunkowe. Zmienil on wystrgj
wnetrza, bo powiedzial, ze nie pasuje mu do biura rachunkowego terakota ani glazura w takim
kolorze, w jakim byta w zaktadzie fryzjerskim. Parapety marmurowe podobaly mu sig.
Pozwana nie podjeta zadnych staran celem przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, badz
odbioru zdemontowanej terakoty i glazury.

Po odczytaniu zeznan, powod nie zglasza uwag.

Staje pozwana Anna Zaradna, lat 46, fryzjerka, nie karana za sktadanie falszywych
zeznan, pouczona w trybie art. 304 k.p.c. zeznaje:

Potwierdzam to wszystko co méwil powdd na temat tego, jak doszto do zawarcia umowy najmu
lokalu uzytkowego przy ul. Garbary. Na podtodze lokalu bylo linoleum, tazienka byta
pomalowana na biato. Byly tez parapety drewniane. Lokal nadawat si¢ do uzytku, ale terakota
1 glazura s3 latwiejsze w utrzymaniu czysto$ci. Poza tym, linoleum nie wyglada tadnie.
Chciatam mie¢ takze fadne marmurowe parapety. Nie umawialiSmy si¢ przy zawarciu umowy,
jak zostang rozliczone poniesione przeze mnie naktady. Zamierzatam prowadzi¢ salon przy ul.
Garbary 15 przez dtugi czas. Tak jak wynika z faktur, za terakote, glazur¢ i marmur wraz z
obrobka zaptacitam facznie 17 400 zi. Koszty robocizny wyniosty mnie 16 600 zt. Pamigtam t¢
kwote, bo wyptacatam w banku 16 000 zt, a potem okazalo si¢, ze koszt robocizny jest nieco
wyzszy 1 musiatam dodatkowo wzig¢ z bankomatu 600 zi. Uktadaniem terakoty i glazury oraz
montazem parapetow zajmowali si¢ Henryk Leniwy i Artur Robotny. Byli spoza Poznania.
Remont zrobili szybko i fachowo. Trwato to okoto dwoch tygodni. Otworzytam salon 1 lipca
2018 r. Do poczatku 2020 r. zarabialam i mialam duzo klientek. Na poczatku 2020 r.
zachorowata moja mama. Miala problem z biodrami. Zostala poddana operacji. Musialam si¢
zaja¢ mamga. Byla poddana bardzo dtugiej rehabilitacji. Jezdzitam z mama do lekarzy, na
rehabilitacje, do sanatorium. Do tego czasu sama prowadzitam zaktad, a gdy zachorowala moja
mama musialam zatrudni¢ fryzjerke 1 kosmetyczke. Niestety, z tego powodu odeszio duzo
klientek. Ta nowa pani si¢ nie sprawdzita, a ja nie miatlam czasu jej pilnowac. Do tego doszty
wydatki zwigzane z chorobg mamy, bo nie wszystkie zabiegi refunduje NFZ, a ponadto mama
potrzebowata opiekunki. Od marca 2020 r. przestaltam ptaci¢ czynsz 1 z tego powodu Jan
Kowalski rozwigzat ze mng umowe najmu. Nie zwrocitam od razu lokalu, bo liczytam na to,
ze uda mi si¢ zdoby¢ pieniadze i powdd cofnie swoja decyzje o rozwigzaniu umowy. Tak si¢
nie stato. Postanowilam wiec sprzeda¢ wyposazenie salonu i odzyska¢ wydatki, jakie
poniostam na naktady oraz wroci¢ do pracy do zaktadu, w ktorym poprzednio pracowatam. To
wszystko trwato. Szukatam nabywcy na wyposazenie salonu, bo nie miatam gdzie przechowac
takich sprzetow. Powdd mowil, ze ma najemce, ktory miat przeja¢ moj lokal wraz z
wyposazeniem. Wtedy, gdy ja zdecydowalam si¢ na sprzedaz wyposazenia, to ten nowy
najemca przebywat dtuzszy czas za granica. Postanowitam wiec sprzedac fotele i lustra przez
Internet. Radzitam si¢ tez znajomej prawniczki, pani Grazyny, jakiej kwoty moge zada¢ od
powoda z tytutu ulepszen. Powod wyrazal che¢ przejecia tych nakladow. Te ulepszenia miat
przejac tez ten nowy najemca. Takie deklaracje powod sktadat jeszcze we wrzesniu 2020 r.
Powod, odbierajac lokal potwierdzit, Zze zwrdoci mi za te naklady ulepszajace, gdyz nowy
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najemca jest zainteresowany zatrzymaniem tych nakladow. Zazgdatam, aby w protokole
odbioru lokalu znalazto si¢ stwierdzenie, ze zagdam zaptaty od powoda kwoty 25 000 zt z tytutu
naktadéw, gdyz uprzednio ztozylam juz powodowi o§wiadczenie o potraceniu kwoty 9 000 zt
z wierzytelno$cia powoda z tytutu czynszu.. Tak poradzita mi pani Grazyna.

Po odczytaniu zeznan, pozwana nie zglasza uwag.

Pelnomocnik powoda wnosi 0 utrzymanie wyroku zaocznego w mocy oraz uwzglednienie
powddztwa w rozszerzonej czesci, dalszych wnioskdw dowodowych nie zglasza.

Pelnomocnik pozwanej wnosi o uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie powodztwa w catosci.
Dalszych wnioskéw dowodowych nie zglasza.

Przewodniczacy zamknal rozprawe i1 po naradzie oglosit wyrok oraz podat ustne zasadnicze
motywy rozstrzygnigcia.

SSR Krzysztof Kot sekr. sad. Karol Kacperski
(podpis sedziego) (podpis protokolanta)
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Sygn. akt | C 8/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu Wydzial I Cywilny
w nastepujacym sktadzie:
Przewodniczacy: SSR Krzysztof Kot

Protokolant: sekr. sad. Karol Kacperski

po rozpoznaniu w dniu 26 pazdziernika 2021 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa Jana Kowalskiego

przeciwko Annie Zaradnej

o zaplate

1. uchyla wyrok zaoczny z dnia 26 lutego 2021r. i oddala powoddztwo w catosci;
2. zasadza od powoda na rzecz pozwanej kwote 6 067 zt tytutem kosztow procesu.

SSR Krzysztof Kot
(podpis)
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Piecze¢ Biura Podawczego Sadu Rejonowego Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Poznan Stare Miasto w Poznaniu,
wptyneto 28 pazdziernika 2021 r.
st. sekr. sad. Anna Mita

(podpis)
Sad Rejonowy
Poznan Stare Miasto w Poznaniu
Wydzial I Cywilny

Powéd: Jan Kowalski

Pozwana: Anna Zaradna

Sygn. akt I C 8/21

WNIOSEK

W imieniu powoda, na podstawie udzielonego mi pelnomocnictwa, wnosze¢

0]

sporzadzenie uzasadnienia wyroku z dnia 26 pazdziernika 2021 r. i dorgczenie mi odpisu tego

wyroku wraz z uzasadnieniem.

radca prawny Jerzy Nowak
(podpis)
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Sygn. akt | C 8/21
Uzasadnienie

Powod Jan Kowalski wnosit o zasgdzenie od pozwanej Anny Zaradnej na rzecz powoda
kwote 9 000 zt wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 3 000 zt od dnia 16 marca 2020 r., od
kwoty 3 000 zt od dnia 16 kwietnia 2020r., od kwoty 3 000 zt o dnia 16 maja 2022r. wraz z
kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazal, ze strony laczyta umowa najmu lokalu uzytkowego
zawarta w dniu 1 czerwca 2018 r. na czas nieokreslony. Na podstawie wymienionej umowy
najmu, powod Jan Kowalski oddal pozwanej do korzystania lokal uzytkowy o powierzchni 100
m? potozony W Poznaniu przy ul. Garbary 15. W tym lokalu pozwana prowadzita dziatalno$é
gospodarczg — zaklad fryzjersko- kosmetyczny. Czynsz najmu okreslony byt na kwote 3 000 zt
miesi¢cznie, ptatng do dnia 15 kazdego miesigca z gory. Poniewaz Anna Zaradna zaprzestata
ptacenia czynszu najmu, powdd wypowiedzial umowe ze skutkiem na dzien 1 czerwca 2020 r.
W pozwie zatem powod domagat si¢ zasadzenia od pozwanej na jego rzecz kwoty 9 000 zt
tytulem czynszu za 3 miesigce wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie.

Wyrokiem zaocznym z dnia 26 lutego 2021r. Sad uwzglednit powddztwo w catosci. Od
powyzszego wyroku pozwana Anna Zaradna wniosta w ustawowym terminie sprzeciw, w
ktérym wnosita o uchylenie wyroku zaocznego w catosci 1 oddalenie powddztwa oraz o
zasagdzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow sagdowych wedlug norm przepisanych.

Pozwana przyznala, ze strony aczyta umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu
1 czerwca 2018 r. na czas nieokre$lony oraz ze umowa ta zostala skutecznie rozwigzana przez
powoda z dniem 1 czerwca 2020 r. Jednocze$nie Anna Zaradna podniosta, ze dokonata
naktadow na lokal powoda, ktérych warto§¢ wynosi 34 000 zt. Pozwana zglosita przeciwko
zadaniu powoda zarzut potracenia przystugujacej jej wierzytelnosci wzajemnej z tytutu
naktadow poniesionych na lokal.

Pismem z dnia 26 marca 202 1r. dorgczonym pelnomocnikowi pozwanej 15 kwietnia 2021r.
powdd rozszerzyl powodztwo domagajac si¢ zasadzenia od pozwanej dalszej kwoty 18 000 zt
tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego o powierzchni 100 m?
potozonego w Poznaniu przy ul. Garbary 15, z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia
dorgczenia tego pisma. Powod podnidst, ze pozwana wydata jemu przedmiotowy lokal dopiero
1 grudnia 2020r., zatem za okres od 1 czerwca do 30 listopada 2020r. pozwana zobowigzana
jest do zaptaty dochodzonego przez powoda wynagrodzenia.

Pismem z 29 kwietnia 2021r. pozwana wniosta o oddalenie powoddztwa takze w
rozszerzonej cze$ci zglaszajac przeciwko zadaniu powoda kolejny zarzut potracenia
przystugujacej jej wierzytelnosci wzajemnej z tytutu naktadow poniesionych na lokal.

Na rozprawie w dniu 17 maja 2021r. pozwana podniosta, ze 10 maja 2021r. powod dokonat
przelewu dochodzonej wierzytelno$ci z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
lokalu na rzecz Stefana Piotrowicza wraz z ustawowymi odsetkami za opoznienie, zatem
powod nie ma legitymacji materialnoprawnej do dochodzenia tego roszczenia.
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Sad ustalit nastepujacy stan faktyczny:

Powoda Jana Kowalskiego i pozwang Ann¢ Zaradng tgczyta umowa najmu lokalu uzytkowego
zawarta w dniu 1 czerwca 2018 r. na czas nieokreslony. Na podstawie wymienionej umowy
najmu powod oddat pozwanej do korzystania lokal uzytkowy o powierzchni 100 m? potozony
w Poznaniu przy ul. Garbary 15. W tym lokalu pozwana prowadzita dziatalno$¢ gospodarcza —
zaktad fryzjersko-kosmetyczny. Czynsz najmu okreslony byt na kwotg 3 000 zt miesigcznie
ptatng do dnia 15 kazdego miesigca z gory. (dowod: umowa najmu z dnia 1 czerwca 2018 r.).

Pozwana wymienita w najmowanym lokalu uzytkowym podloge, ktadac terakote w
miejsce linoleum. Wykonczyta takze $ciany tazienki glazurg i zamontowala w lokalu
marmurowe parapety (dowod: faktury Nr 324/18, Nr 325/18, Nr 326/18, zeznania $wiadkow
Renaty Lubkowskiej i Grazyny Klamry, przestuchanie stron).

Wspoltpraca stron ukladata si¢ dobrze do dnia 1 marca 2020 r., kiedy to pozwana
zaprzestala placenia czynszu najmu. Powo6d wielokrotnie monitowal pozwang o uiszczenie
zalegtosci, a gdy zalegto$¢ wzrosta do trzech miesigey i nie zostata zaptacona, Jan Kowalski
wypowiedzial pozwanej umowg¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, to jest ze
skutkiem na dzien 1 czerwca 2020 r. Jednoczesnie powod tym samym pismem wezwat pozwang
do zwrotu lokalu uzytkowego w dniu 2 czerwca 2020 r. (dowdd: pismo z dnia 4 maja 2020 r.
wraz z dowodem dorgczenia go pozwanej w dniu 8 maja 2014 r.). Umowa najmu wygasta z
dniem 1 czerwca 2020 r. Pismem z 22 lipca 2020r. dor¢czonym powodowi 29 lipca 2020r.
pozwana zlozyta oswiadczenie, o potraceniu swojej wierzytelnosci z tytulu naktadéw
stanowigcych ulepszenie wynajmowanego lokalu, do wysokosci wierzytelnosci powoda z
tytulu czynszu i naleznych odsetek ustawowych za opodznienie (dowod pismo pozwanej do
powoda z 22 lipca 2020r.).

Pozwana nie reagowata na kolejne wezwania Jana Kowalskiego do zwrotu lokalu. Do wydania
lokalu powodowi doszto dopiero w dniu 1 grudnia 2020 r. (dowdd: protokoét przekazania lokalu
uzytkowego, zeznania $wiadkow Renaty Lubkowskiej 1 Tomasza Ladnego, przestuchanie
stron).

Powdd wielokrotnie zapewniat pozwana, Ze zaplaci jej rownowarto$¢ naktadow poczynionych
na wynajety lokal. W sporzadzonym przez strony protokole odbioru tego lokalu pozwana
o$wiadczyta, ze wzywa Jana Kowalskiego do zaptaty na jej rzecz kwoty 25 000 (dwadziescia
pig¢ tysiecy) zlotych w terminie dwdch tygodni, jako zwrot warto$ci nakladéw poniesionych
przez nig na lokal uzytkowy stanowiagcy wlasno§¢ wynajmujacego, w postaci glazury, terakoty
1 parapetow. Z kolei Jan Kowalski zawart w tym protokole o§wiadczenie, iz domaga si¢ od
Anny Zaradnej przywrocenia przedmiotowego lokalu do stanu poprzedniego w terminie 30 dni,
zobowigzujac si¢ do umozliwienia Annie Zaradnej wykonania tego obowigzku poprzez
udostegpnienie spornego lokalu w tym celu (dowdd: protokot przekazania lokalu uzytkowego z
1 grudnia 2020r.). Pomimo tego ostatniego oswiadczenia powod zapewniat pozwang, ze zaptaci
jej rownowarto$¢ naktadow poczynionych na wynajety lokal i1 zapewnienie to podtrzymywat
takze w rozmowach telefonicznych juz po odbiorze lokalu (dowdd: zeznania $wiadkéw Renaty
Lubkowskiej, Grazyny Klamry, pozwanej).

34



Lokal powoda miat by¢ wynajety Tomaszowi Ladnemu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej o takim samym profilu, co dziatalno$¢ prowadzona przez pozwang. Tomasz
Ladny byl zdecydowany na przejecie lokalu wraz z wyposazeniem oraz ulepszeniami
poczynionymi przez Heleng Pigkng. Nowy najemca miat rozliczy¢ si¢ bezposrednio z pozwana.
Ostatecznie do tego nie doszto z uwagi na fakt, ze pozwana zbyt dtugo zwlekata ze zwrotem
lokalu powodowi i Tomasz Ladny 1 pazdziernika 2020r. wynajat inny lokal uzytkowy w
Poznaniu. (dowdd: zeznania Tomasza f.adnego, zeznania stron). Powod wynajat przedmiotowy
lokal uzytkowy Krystianowi Ksiggowemu od 1 stycznia 2021r., przy czym strony umowy
okreslity wysoko$¢ czynszu na kwote 3 500 zI miesiecznie. Ten ostatni zmienit terakote
potozong na podtodze lokalu na panele, a nadto w lazience wymienit glazure. Ani powdd, ani
tez nowy najemca nie zwrocili pozwanej pieniedzy za dokonane naktady.

Pismem z dnia 26 marca 2021r. dor¢czonym petnomocnikowi pozwanej 15 kwietnia 2021r.,
powdd rozszerzyt powodztwo domagajac si¢ zasadzenia od pozwanej dalszej kwoty 18 000 zt
tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w okresie od 1 czerwca do 30 listopada
2020r. z lokalu uzytkowego o powierzchni 100 m?, potozonego w Poznaniu przy ul. Garbary
15, z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia dorgczenia tego pisma.

Na skutek o$wiadczenia pozwanej zawartego w piSmie z 22 kwietnia 2021r. o potraceniu jej
wierzytelnoéci z tytulu nakladéw stanowigcych ulepszenie wynajmowanego lokalu do
wysokosci wierzytelnosci powoda z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez
pozwang z przedmiotowego lokalu uzytkowego (dowdd: pismo pozwanej do powoda z 22
kwietnia 2021r.), obie wierzytelno$ci ulegly umorzeniu.

Wysoko$¢ wydatkéw poniesionych przez Anng Zaradng na lokal uzytkowy potozony przy ul.
Garbary 15 w Poznaniu w postaci terakoty na catej powierzchni lokalu oraz glazury w tazience,
a takze zamontowania parapetow marmurowych wynosi tacznie 34 000 zt. Natomiast warto$¢
lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Garbary 15 w Poznaniu na skutek tych ulepszen
wzrosta w dacie wydania lokalu o kwote 20 000 zt (opinia biegtego Jana Budowlafica).

Za wiarygodne w calosci sad uznat dokumenty zlozone przez obie strony w toku
niniejszego procesu. Strony nie kwestionowaty autentycznosci tych dokumentow i sad nie
znalazt podstaw do ich zakwestionowania.

Za wiarygodne w cato$ci sad uznat dowody z zeznah Tomasza Ladnego, Krystiana
Ksiggowego oraz Renaty Lubkowskiej i Grazyny Klamry, jak réwniez zeznania pozwane;.
Zeznania te s3 spojne, wzajemnie si¢ uzupetniajace i sg zgodne z doswiadczeniem zyciowym.
Sad nie znalazt podstaw do ich zakwestionowania. Sagd odméwil wiarygodnosci zeznaniom
powoda w tej czgsci, w ktorej twierdzil, ze w momencie zwrotu lokalu uzytkowego jak i pdznie;j
nie wyrazal woli zatrzymania ulepszen dokonanych przez Ann¢ Zaradng. Zeznania powoda
sprzeczne sg w tej czesci z pozostatym materiatem dowodowym, w szczegolnosci Z zeznaniami
Renaty Lubkowskiej i Grazyny Klamry, a nadto z doswiadczeniem zyciowym. Sad dat w petni
wiar¢ opinii biegtego Jana Budowlanca, gdyz jest ona rzetelna, kompletna, a nadto nie byla
kwestionowana przez zadng ze stron.

Sad zwazyl, co nastepuje:
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Powodztwo nie zastuguje na uwzglednienie. Zgodnie z art. 676 k.c. jezeli najemca
ulepszyt rzecz najeta, wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru,
albo zatrzymac¢ ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, albo
zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego. Powod dokonal takiego wyboru juz w momencie
ztozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu pozwanej. Te¢ decyzje powod
podtrzymywat nie tylko do chwili wydania przedmiotowego lokalu uzytkowego ale rowniez
pOzniej zapewniat pozwang, ze zwroci jej rownowarto$¢ naktadéw ulepszajacych lokal.

Wynikato to z faktu, ze powdd otrzymat od Tomasza Ladnego oferte najmu lokalu
uzytkowego stanowigcego wlasno$¢ powoda, na takg samg dziatalnos¢, jaka prowadzita Anna
Zaradna. Z wiarygodnych zeznan Tomasza Ladnego wynika, ze $wiadek byl zainteresowany
przejeciem lokalu wraz z wykonczeniem 1 wyposazeniem. Miat rozliczy¢ si¢ bezposrednio z
pozwana. Z kolei po rezygnacji z wynajecia tego lokalu przez Tomasza Ladnego powdd miat
nadzieje, ze nowy najemca Krystian Ksiegowy przejmie te naktady. W konsekwencji pozwana
pismem z 22 lipca 2020r. skutecznie zlozyta o§wiadczenie o potragceniu swoje wierzytelnosci z
tytulu tych naktadéw do wysokos$ci wierzytelnosci powoda z tytutu czynszu najmu za miesigce
marzec, kwiecien i maj 2020r. (tacznie 9 000 zt) wraz z odsetkami za opdznienie. Z tej zatem
przyczyny powddztwo w czesci dotyczacej zadania zasadzenia rOwnowarto$ci czynszu najmu
wraz z odsetkami za opdznienie podlegato oddaleniu. Zgodnie z art.498§2 k.c. wskutek
potracenia obie wierzytelnos$ci umarzaja si¢ nawzajem do wysokos$ci wierzytelnosci nizszej.

W odniesieniu natomiast do zadania zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
przez pozwang z przedmiotowego lokalu za okres od czerwca do konca listopada 2020r., w
pierwszej kolejno$ci nalezy zauwazy¢, ze powodd nie wykazal wysokosci naleznego
wynagrodzenia z tego tytulu. Jak stusznie zauwazyt powdd, zgodnie z utrwalonym
orzecznictwem Sadu Najwyzszego ,,0 wysokosci naleznego wlascicielowi wynagrodzenia z
tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci decyduja stawki rynkowe za korzystanie z
danego rodzaju rzeczy w okreslonych warunkach 1 czas posiadania rzeczy przez adresata
roszczenia.” (wyrok z 7.04.2000r. — IV CKN 5/00). Rzecz jednak w tym, ze powdd nie wykazat,
w jakiej wysoko$ci mogltby uzyskaé czynsz najmu za okres od czerwca do konca listopada
2020r. kierujac si¢ stawkami na wolnym rynku, a ci¢zar wykazania tej okolicznos$ci zgodnie z
art.232 k.p.c. spoczywat na powodzie.

Niezaleznie jednak od tej przyczyny oddalenia powddztwa nalezy stwierdzié, ze
pozwana pismem z 22 kwietnia 2021r. skutecznie ztozyta o§wiadczenie o potragceniu swojej
wierzytelno$ci z tytulu nakladéow stanowiacych ulepszenie wynajmowanego lokalu z
wierzytelnoscia powoda z tytutlu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu
uzytkowego.

Powddztwo W tej czesci podlegalo oddaleniu rowniez z tej przyczyny, iz powod zbyt
dochodzong wierzytelnos¢ na rzecz Stefana Piotrowicza 10 maja 2021r. wraz z ustawowymi
odsetkami za opoznienie, zatem powod utracil legitymacj¢ materialnoprawng do dochodzenia
tego roszczenia.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art.99 k.p.c. majac na
wzgledzie, ze powodd przegrat proces w catosci, natomiast pozwana poniosta koszty procesu w sumie
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6 067 zt, w tym oplate sadowa w wysokosci 250 zt, zaliczka na biegtego 2 200 zi,
wynagrodzenie pelnomocnika wraz z oplata skarbowa w kwocie 3 617 zt.

SSR Krzysztof Kot
(podpis)

Informacja dla zdajacego:

Nalezy zatozy¢, ze odpis wyroku z dnia 26 pazdziernika 2021 r. wraz z uzasadnieniem zostat
doreczony pelnomocnikowi pozwanej w dniu 10 grudnia 2021 r.
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W stanie faktycznym sprawy uzasadnione jest wniesienie apelacji w imieniu powoda.
Wyrok powinien by¢ zaskarzony w czes$ci oddalajacej powddztwo 1 rozstrzygajacej o
kosztach procesu.

Powodd powinien wnoszac apelacje zadac:

1/ zmiany zaskarzonego wyroku w czesci oddalajgcej powddztwo 1 rozstrzygajacej o
kosztach procesu przez:

- zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda 9 000 zt z ustawowymi odsetkami za
opoznienie od kwoty 3 000 zt od dnia 16 marca 2020 r., od kwoty 3 000 zt od dnia 16
kwietnia 2020 r., od kwoty 3 000 zt od dnia 16 maja 2020 r.

- zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda 18 000 zt z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od 16 kwietnia 2021 r.

- zasgdzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

2/ zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow postgpowania apelacyjnego
wedlug norm przepisanych.

Powdd powinien zarzuci¢:

- naruszenie art. 109 §1 k.p.c. przez zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow
zastgpstwa procesowego pomimo, ze pozwana domagala si¢ jedynie zasadzenia kosztow
sadowych;

- naruszenie art.192 pkt3 k.p.c. przez przyjecie, ze zbycie w toku sprawy dochodzonego
roszczenia 0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego ma wpltyw na
utrate legitymacji materialnoprawnej powoda;

- naruszenie art.230 k.p.c. w zw. z art.232 k.p.c. przez zaniechanie uznania za przyznany przez
pozwana, fakt wysokosci czynszu jaki powod uzyskiwalby na wolnym rynku za wynajem
lokalu uzytkowego w czasie, gdy z lokalu tego bezumownie korzystata pozwana;

- naruszenie art.233 § 1 k.p.c. przez dowolna ocen¢ zebranego w sprawie materialu 1 w
konsekwencji sprzeczne z tym materialem ustalenie, ze powdd w dacie zwrotu lokalu przez
pozwang zobowigzat si¢ do zaptaty pozwanej sumy odpowiadajacej wartosci ulepszen lokalu
uzytkowego;

- naruszenie art.348 k.p.c. przez obcigzenie powoda kosztami sprzeciwu od wyroku zaocznego
obejmujacymi optatg sadowa;
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- naruszenie art.767 k.c. przez przyjecie, ze roszczenie najemcy o zwrot warto$ci naktadow
ulepszajacych powstaje przed zwrotem przedmiotu najmu wynajmujacemu i po wykonaniu
przez niego prawa wyboru;

- naruszenie art.767 k.c. przez przyjecie, ze pozwanej nalezy si¢ zwrot wydatkow poniesionych
na ulepszenie lokalu, ponad warto$¢ tego lokalu jaka uzyskat on w wyniku tych ulepszen w
dacie jego zwrotu;

- naruszenie art.498 k.c. przez przyjecie, ze doszto do skutecznego potracenia wierzytelnosci
pozwanej z tytutu naktadow ulepszajacych wynajmowany lokal z wierzytelno§ciami powoda
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